MINUTA DE PROVIMENTO SOBRE USUCAPIAQO EXTRAJUDICIAL

PROVIMENTO Ne............ , DE ...... DE .............. DE 2016

Estabelece diretrizes gerais para regular o procedimento
de usucapido extrajudicial a ser observado pelos Servigos
Notariais e de Registro de Imdveis, nos termos do que
estabelece o art. 216-A da Lei n® 6.015/1973 (Lei de
Registros Publicos), acrescido pelo art. 1.071 da Lei n®
13.105/2015 (Codigo de Processo Civil).

A Corregedora Nacional de Justica, Ministra Nancy Andrighi, no uso de suas atribuicdes
legais e constitucionais,

CONSIDERANDO o disposto no § 12 do art. 236 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil,
de 5 de outubro de 1988, que estabelece a fiscalizacdo dos atos notariais e de registro pelo Poder
Judiciario, bem como o previsto no inciso XIV do art. 30, combinado com o art. 38 da Lei n2 8.935, de 18 de
novembro de 1994, que prevé estarem os notdrios e registradores obrigados a cumprir as normas técnicas
estabelecidas pelo juizo competente;

CONSIDERANDO que, “sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartério do registro de imdveis da
comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por
advogado”, consoante determina o art. 216-A da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispGe
sobre os registros publicos, acrescido pelo art. 1.071 da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015, que dispde
sobre o Cédigo de Processo Civil;

CONSIDERANDO que compete as Corregedorias-Gerais de Justica zelarem para que os servigos
notariais e de registro sejam prestados com rapidez, com qualidade satisfatdria e de modo eficiente, bem
como estabelecer medidas para o aprimoramento e a moderniza¢ao de sua prestagdo, para proporcionar
maior seguranga no atendimento aos usuarios;

CONSIDERANDO a necessidade de padronizar e uniformizar a pratica dos atos notariais e de
registros indispensaveis ao reconhecimento extrajudicial de usucapido em todos os Estados da Federacao;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar as disposi¢des que codificam os atos normativos das
Corregedorias-Gerais de Justica dos Estados relativos aos servigos notariais e de registros, as novas regras
estabelecidas pela Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizacdo, em todo territdrio nacional, das normas técnicas
especificas para a concreta prestacdo dos servigos notariais e de registro concernentes a usucapido
extrajudicial;



RESOLVE:

Art. 12. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, que sera processado diretamente perante o cartdrio de registro de imdveis da circunscricio em
que estiver situado o imdvel usucapiendo, independentemente de que este possua origem tabular, a
requerimento do usucapiente, representado por advogado, nos termos do que estabelece o art. 216-A da
Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, com a redagao determinada pela Lei n2 13.105, de 16 de margo
de 2015.

Art. 22. O requerimento de que trata o art. 12 deste provimento (ou resolucdo) sera assinado pelo
advogado, pelo usucapiente e, se for o caso, por seu conjuge ou companheiro, com as firmas destes
reconhecidas, e instruido com os seguintes documentos:

| - ata notarial, atestando o tempo de posse do usucapiente e de seus antecessores, conforme o
caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no respectivo
conselho de fiscalizagdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, desde que haja
relevancia no procedimento de reconhecimento da usucapiao;

Il - certidGes negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal provindas do local
da situacdo do imdvel usucapiendo e do domicilio do usucapiente, expedidas em nome:

a) do usucapiente e do respectivo conjuge, se houver;
b) do requerido e do respectivo conjuge, se houver;

c) de todos os demais possuidores e dos respectivos conjuges, se houver, em caso de sucessdo de
posse, que é somada a do usucapiente para se completar o periodo aquisitivo de usucapiao;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o
imovel usucapiendo (IPTU ou ITR);

V — descricdo georreferenciada, nas hipdteses previstas na Lei n? 10.267, de 28 de agosto de 2001,
e nos seus decretos regulamentadores;

VI - procuragdo outorgada ao advogado, por instrumento publico, ou particular, com firma
reconhecida.

§ 12. Os documentos a que se refere o caput deste artigo serao apresentados no original.

§ 29, A ata notarial devera atestar o tempo de posse do usucapiente e, se for o caso, de seus
antecessores, além de outras circunstancias destinadas ao reconhecimento extrajudicial de usucapiao,
consignando, conforme o caso, o depoimento de testemunha e/ou do usucapiente sobre:



| - o nome do atual possuidor do imdvel usucapiendo;

Il - a identificacdo do imdvel usucapiendo, suas caracteristicas, localizacdo, area e eventuais
acessdes e/ou benfeitorias nele edificadas ou introduzidas;

Il - os nomes dos confrontantes e, se possivel, de eventuais titulares de direitos reais e de outros
direitos incidentes sobre o imdvel usucapiendo e sobre os imdveis confinantes;

IV - o tempo de posse que se sabe ser exercido pelo usucapiente e por eventuais antecessores
sobre o imével usucapiendo;

V - a forma de aquisicdo da posse do imdvel usucapiendo pelo usucapiente;

VI - eventual questionamento ou impedimento ao exercicio da posse pelo usucapiente;
VIl - a continuidade e a durabilidade do exercicio da posse pelo usucapiente;

VIII - o exercicio da posse com animo de dono pelo usucapiente;

IX - quem é reconhecido como dono do imével usucapiendo.

§ 32, Serd exigido reconhecimento de firma das assinaturas langadas na planta mencionada no
inciso Il do caput deste artigo.

§ 49, Apenas para a prenotacdo do requerimento de reconhecimento extrajudicial de usucapido de
imdvel rural é dispensada a comprovacao de certificacdo de georreferenciamento pelo Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agrdria — INCRA. Entretanto essa certificacdo devera ser apresentada
previamente ao ato de registro da usucapiao.

§ 52 Quando o imdével usucapiendo estiver localizado na Amazbnia Legal, o reconhecimento
extrajudicial de usucapido previsto neste provimento (ou resolugdo) sera aplicadvel somente a imédveis cuja
extensdo superficial maxima for equivalente a 4 (quatro) médulos fiscais.

§ 62. Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapido de imével ndo matriculado, devendo,
o oficial de registro de imdveis, adotar todas as cautelas necessdrias para certificar-se de que ndo se trata
de imével publico.

§ 79. Para o reconhecimento extrajudicial de usucapido de unidade autébnoma integrante de
condominio edilicio regularmente constituido e com construcdo averbada, serd exigida a anuéncia do
sindico do condominio, dispensando-se a anuéncia dos titulares das demais unidades condominiais;
tratando-se de condominio geral, qualquer dos condéminos podera anuir.

§ 82. Na hipdtese de a unidade auténoma usucapienda localizar-se em condominio edilicio
constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporag¢do, ou sem a devida averbacdo
de construcdo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de direito constantes da matricula do terreno.

§ 99, Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapido promovido por mais de um
usucapiente, nos casos de exercicio comum da posse.

§ 10. Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapido de lote oriundo de loteamento
irregular, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal do loteador faltoso.
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Art. 32. O requerimento do usucapiente contendo o pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido atenderd, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial, estabelecidos pelo art. 319 da Lei n?
13.105, de 16 de margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil), bem como indicara:

| —a modalidade de usucapido requerida:

a) ordindria (artigos 1.242 e 1.379 do Cddigo Civil), inclusive em sua modalidade com prazo
reduzido (paragrafo Unico do art. 1.242 do Cdédigo Civil);

b) extraordindria (art. 1.238 do Cddigo Civil), inclusive em sua modalidade com prazo reduzido
(paragrafo unico do art. 1.238 do Cédigo Civil);

c) constitucional (artigos 183 e 191 da Constituicdo da Republica, reproduzidos nos artigos 1.239 e
1.240 do Cddigo Civil e nos artigos 92 a 12 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001); ou

d) familiar, entre conjuges, ou por abandono do lar (art. 1.240-A do Cdédigo Civil);
Il - eventual edificacdo, benfeitoria ou qualquer acessao existentes no imdvel usucapiendo;

Ill - o nome e a qualificacdo completa de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse tiver
sido somado a do usucapiente para completar o periodo aquisitivo;

IV - o nimero da matricula da drea onde se encontra inserido o imdvel usucapiendo, ou a
informacao de que nao se encontra matriculado;

V - o valor atribuido ao imdvel usucapiendo;

VI - 0 nome, o nimero de inscricdo na respectiva seccional da Ordem dos Advogados do Brasil
(OAB), o endereco completo em que recebe notificacdes, o nimero do telefone e o enderego de e-mail do
advogado que representa o usucapiente.

Pardgrafo Unico — A denominada usucapido familiar, entre cénjuges ou por abandono do lar,
prevista pelo art. 1.240-A do Cédigo Civil dependera da apresentacdo de sentenca, com certiddo de transito
em julgado, reconhecendo o abandono do lar pelo ex-cOnjuge ou ex-companheiro do usucapiente e de
prova da propriedade em comum perante o registro de imdveis, além do atendimento dos demais
requisitos legais para seu reconhecimento.

Art. 42, O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, sera autuado
pelo oficial de registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotagao até o acolhimento
ou a rejeicao do pedido.

§ 12. Todas as notificacbes destinadas ao usucapiente serdo feitas na pessoa de seu advogado,
preferencialmente por meio eletrénico.

§ 22. O ndo atendimento as notificagdes, cumulado com a paralisagdo do procedimento por mais de
30 (trinta) dias, poderdo caracterizar omissdo do usucapiente em atender as exigéncias que lhe forem
formuladas, acarretando o arquivamento do pedido, com o cancelamento dos efeitos da prenotagdo, nos
termos do art. 205 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos Registros Publicos).



§ 32. O requerimento rejeitado por inércia do interessado podera ser renovado, iniciando-se novo
procedimento, com nova prenotagdo e nova autuacdo, e serd submetido a nova qualificacdo registral,
podendo ser aproveitados, conforme o caso, os documentos e os atos regularmente praticados
anteriormente, caso ndo haja prejuizo a terceiros.

Art. 52. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do art. 22 deste provimento (ou resolucdo) ndo
contiver a assinatura de qualquer titular de direitos ali referidos, este sera notificado pelo oficial de registro
de imdveis pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento ou por intermédio do oficial de registro
de titulos e documentos, para manifestar seu consentimento no prazo de 15 (quinze) dias, considerando-se
sua inércia como discordancia.

§ 12. Na hipdtese de notificacdo de titular de direito real na forma do caput deste artigo, serd
considerada a concordancia quando o notificado manifestar, no ato da notificacdo, de modo inequivoco,
gue ndo apresenta qualquer ébice ao requerimento, desde que a circunstancia conste do documento que
comprova a notificagao.

§ 292. Em caso de falecimento daquele que deveria manifestar consentimento, estara legitimado a
fazé-lo o inventariante ou, inexistindo inventdrio, a manifestacdo caberd aos herdeiros, com autorizacao
dos respectivos conjuges ou companheiros.

§ 39, Para fins de notificacdo de confrontante serd observado, no que couber, o disposto no § 22 do
art. 213 e seguintes da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 49, A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo ndo impede o
reconhecimento extrajudicial de usucapido, hipotese em que o titulo de propriedade serd registrado
respeitando-se aqueles direitos, ressalvado o cancelamento mediante anuéncia expressa do respectivo
titular de tais direitos.

§ 52. O consentimento expresso pode ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos
reais a qualquer momento, em documento particular com firma reconhecida ou por instrumento publico.

Art. 62. Considera-se outorgado o consentimento, dispensando a notificagao prevista no caput do
art. 52 deste provimento (ou resolucdo), quando for apresentado pelo requerente, titulo ou instrumento
gue demonstre a existéncia de relagdo juridica entre o titular registral e o usucapiente, acompanhada de
prova de quitacdo das obrigacdes e certiddao do distribuidor civel demonstrando a inexisténcia de agdo
judicial contra o usucapiente ou seus cessionarios.

§ 12. S3o exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

a) Compromisso de compra e venda,

b) Cessdo de direitos e promessa de cessdo;

c) Pré-contrato;

d) Proposta de compra;

e) Reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes,
contendo a indica¢do da fragdo ideal, do lote ou unidade, o pre¢o, o modo de pagamento e a
promessa de contratar;

f) Procuragdo publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem, especificando o imdvel;

g) Escritura de cessdo de direitos hereditarios especificando o imével;



h) Documentos judiciais de partilha, arrematacdo ou adjudicacéo.

§ 22. Em qualquer dos casos devera ser justificado o dbice que impede a correta escrituragao das
transacOes, de forma a ser evitado o uso da usucapido como meio de burla aos requisitos legais do sistema
notarial e registral e a tributacdo dos impostos de transmissdo incidentes sobre os negdcios imobilidrios.

§ 32, A prova de quitacdo sera feita por meio de declaracdo escrita, ou com apresentacdo da
quitacdo da ultima parcela do preco avencado, ou recibo assinado pelo proprietario, contendo a firma
reconhecida.

§ 42, A analise dos documentos citados neste artigo e seus paragrafos sera feita pelo registrador
que proferird decisdo fundamentada, conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e
idoneidade de seu contelddo e da inexisténcia de lide relativa ao negdcio objeto de regularizagdo pela
usucapiao.

Art. 792, Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o
oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio,
pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento ou por intermédio do oficial de registro de titulos e
documentos, para que se manifestem sobre o pedido no prazo de 15 (quinze) dias.

Pardgrafo Unico. A inércia dos érgdos publicos a notificacdo de que trata este artigo ndo impede o
regular andamento do procedimento e o eventual reconhecimento extrajudicial de usucapido.

Art. 82. Em seguida a notificacdo prevista no caput do art. 72 deste provimento (ou resolucdo), o
oficial de registro de imdveis expedird o edital, que sera publicado pelo usucapiente, as suas expensas, por
uma vez, em jornal local de grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderdo manifestar-se nos 15 (quinze) dias subsequentes a publicagdo.

§ 12. O edital de que trata o caput deste artigo contera:
| — o nome e a qualificagdo completa do usucapiente;

Il — a identificacdo do imdvel usucapiendo, indicando o nimero da matricula, quando houver, sua
area superficial e eventuais acessGes ou benfeitorias nele existentes;

Il — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes;

IV — o tipo de usucapido e o tempo de posse alegado pelo usucapiente.

§ 22. Em comarca onde ndo houver jornal local, o edital de que trata o caput deste artigo podera
ser publicado em jornal de outra localidade que tenha grande circulagdo naquela comarca.

Art. 92. Para a elucidacdo de quaisquer duvidas, imprecisGes ou incertezas, poderdo ser solicitadas
ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imdveis.

§ 12, Ao final das diligéncias, se a documentag¢do nao estiver em ordem, o oficial de registro de
imoveis rejeitara o pedido mediante nota fundamentada.



§ 22. A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de ac¢do de usucapido nem
eventual suscitacdo de duvida.

Art. 10. Transcorridos os prazos de que tratam os artigos 52, 72 e 82 sem pendéncia de diligéncias
na forma do art. 99, achando-se em ordem a documentacdo e ndao havendo impugnacao, o oficial de
registro de imdveis emitira nota fundamentada de deferimento e registrara a aquisi¢cao do imdvel com as
descri¢des apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.

§ 19 Na hipdtese do caput deste artigo, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido de
imovel rural somente serd realizado apds a apresentacgao:

| — do recibo de inscri¢do do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural (CAR) de que trata o art. 29
da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por érgao ambiental competente, esteja ou ndo a reserva
legal averbada na matricula imobilidria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao ndmero de
registro e a data de cadastro constantes daquele documento;

Il — do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR) mais recente, emitido pelo Instituto Nacional
de Colonizac¢do e Reforma Agraria (INCRA), devidamente quitado;

IIl — da certificacdo expedida pelo INCRA de que a poligonal objeto do memorial descritivo nao se
sobrepGe a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e de que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na Lei n2 10.267, de 28 de agosto de 2001, e
nos seus decretos regulamentadores.

§ 29 Caso ocorra diferenca entre o memorial georreferenciado apresentado pelo requerente e
aquele objeto de certificacdo pelo INCRA, a diferenca podera ser relevada se acompanhada de declaragdo
do responsdvel técnico informando que decorre da utilizacdo de técnicas diferentes de medicdao, mas que
as descricdes se referem ao mesmo imdvel, do ponto de vista fisico, hipdtese em que prevalecera o
memorial certificado pelo INCRA.

§ 32, Na hipdtese de o imdvel usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a
totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido sera feito na prépria matricula
existente.

§ 49, Caso o reconhecimento extrajudicial de usucapido atinja fracdo de imdvel matriculado ou
imoveis constantes, total ou parcialmente, de duas ou mais matriculas, serd aberta nova matricula para o
imovel usucapiendo, devendo, conforme o caso, ser encerradas as matriculas atingidas, ou receberem as
averbac¢des dos respectivos desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuracdo da area
remanescente.

§ 52, Se houver edificagdo no imdvel usucapiendo, serd aberta matricula para o imével com a
edificacdo, independentemente de apresentagdo de “habite-se” ou certiddo previdenciaria.

§ 62. Tratando-se de usucapido de unidade auténoma (sala, apartamento, etc.) localizada em
condominio edilicio objeto de incorporacdo, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbacdo de
construcdo, a matricula serd aberta para a respectiva fragdo ideal, mencionando-se a unidade a que se
refere.



§ 72. O reconhecimento extrajudicial de usucapido de imdvel matriculado ndo extingue eventuais
restricGes administrativas, tais como, tombamento e reserva legal, nem gravames judiciais regularmente
inscritos, devendo o pedido de cancelamento, quando for o caso, ser formulado pelo usucapiente
diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

Art. 11. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido
apresentada por qualquer um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados
na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, por ente publico ou por
terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis tentard promover a conciliagdo das partes
interessadas.

§ 19. Sendo infrutifera a conciliagdo mencionada no caput deste artigo, o oficial de registro de
imdveis remetera os autos ao juizo competente da comarca da situacdao do imdvel usucapiendo, cabendo
a0 usucapiente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.

§ 22. No caso da remessa de que trata o § 12 deste artigo, o oficial de registro de imdveis lavrara
relatério, de oficio, para fins de controle interno e sem 6nus ao usucapiente, do qual constardo todas as
informacdes relevantes do procedimento, juntando cépia aos autos para conhecimento do juizo
competente.

Art. 12. Em qualquer caso, é licito ao usucapiente suscitar o procedimento de duvida, observado o
disposto no art. 198 e seguintes da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 13. Este Provimento entra em vigor na data de sua publicacao.

Brasilia, ........ de o, de 2016.

Ministra NANCY ANDRIGHI
Corregedora Nacional de Justica



