CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTICA

CONTRATO N. 02/2016

CONTRATO DE LOCAGAO QUE
ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO CONSELHO
NACIONAL DE JUSTICA, E A
EMPRESA SPE MAGNY COURS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGOES S/A (Dispensa de
Licitagdo - Processo Administrativo
CNJ-SEI-07500/2015).

Aos 3 dias do més de fevereiro do ano de 2016, na sede do CONSELHO
NACIONAL DE JUSTICA, sediado no SEPN 514, Bloco B, Lote 07, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrito no CNPJ sob o n. 07.421.906/0001-29, neste ato
representado pelo Diretor-Geral, FABYANO ALBERTO STALSCHMIDT
PRESTES, RG n. 50.719.510 SESP/PR e CPF n. 926.378.419-15, no uso das
atribuicées conferidas pela Portaria n. 85, de 25 de agosto de 2015, e pelo art. 3°,
inciso Xl, alinea “al’, da Portaria n. 112, de 4 de junho de 2010, denominada
simplesmente LOCATARIO, de outro lado, SPE MAGNY COURS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
08.797.828/0001-24, com sede no Distrito Federal, na SHIS Ql 13, Bloco “F”
Entrada 67, salas 102 e 104, Lago Sul, Brasilia, DF, CEP 71.635-170, neste ato
representada por seus socios-proprietarios, ARISTOS JOAO RODOPOULOS,
brasileiro, divorciado, empresario, titular da cédula de identidade n. 586.368 —
SSP/DF, do numero de CPF 318.728.401-91, residente e domiciliado na Rua das
Pitangueiras, Lote 05/06, Bloco “A", apto. 802, Aguas Claras, Brasilia, DF, CEP N
71.908-720, HELENI RODOPOULOS, brasileira, divorciada, empresaria, titular da (Yﬂw
cédula de identidade n. 805.184 — SSP/DF, do CPF n. 400.125.811-00, residente e
domiciliada na SHIS QI 05, Conjunto 09, Casa 14, Lago Sul, Brasilia, DF, CEP
71.635-090, MARINA SOFIA RODOPOULOS TAVARES, brasileira, casada sob o
regime de comunh&o parcial de bens, empresaria, titular da cédula de identidade n. /
700.030 - SSP/DF, do CPF n. 266.561.321-20, residente e domiciliada na SHIS QI
13, Conjunto 12, Casa 15, Lago Sul, Brasilia, DF, CEP 71.635-120, PAVLOS N
RODOPOULOS, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, :
empresario, titular da cédula de identidade n. 1.019.487 - SSP/DF, do CPF n.
634.863.181-87, residente e domiciliado na SHIS QI 05, Conjunto 12, Casa 01,
Lago Sul, Brasilia, DF, CEP 71.615-120 e por SHIRLENE MORAE é\(f;ﬁ':é
RODOPOULOS, brasileira, divorciada, funcionaria publica, titular da cédula
identidade n. 745.253 - SSP/DF, do CPF n. 300.522.381-72, residentel e
domiciliada na SHIS QI 05, Conjunto 13, Casa 11, Lago Sul, Brasilia, DF, C

71.615-130, doravante nominada LOCADORA, resolvem celebrar, com ba/s,e//ho
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art. 24, X, da Lei n°® 8.666, de 1993, demais disposi¢des da referida Lei e da Lei n°
8.245, de 1991, o presente contrato de locagao de imovel, mediante as clausulas e
condi¢cdes que se seguem:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente contrato tem como objeto a locacio de imovel
com Matricula 8635, emitida pelo Cartério do 2° Oficio do Registro de Imodveis do DF,
datada de 18/08/2014, area total de 9.596,51 m?, 152 vagas de garagem, construido
no Lote de terreno numero 9, Quadra 514, do Setor de Edificios de Utilidade Publica
Norte (SEP/NORTE), e tera como objetivo o agrupamento, numa mesma regiao
geografica, de unidades de atuagdo do CNJ, localizadas na Sede do Conselho,
situada na 514 Norte, e daquelas provisoriamente instaladas no Supremo Tribunal
Federal, na 702 Norte e no Setor de Armazenagem e Abastecimento Norte - SAAN.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Além das areas privativas integrantes do imével locado,
faz parte do presente ajuste o direito de utilizagdo exclusiva das areas comuns do
edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fazem parte integrante e indissociavel do presente
instrumento o Projeto Basico que deu as diretrizes da presente contratagao direta, no
ambito do Processo Administrativo n. CNJ-SE| 07500/2015, a Carta de Habite-se n.
003/2014, o Laudo de Avaliagao produzido pela Caixa Econdémica Federal, a
Proposta da LOCADORA, os Laudos de Vistoria e os Termos de Recebimento.

DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

CLAUSULA SEGUNDA - O LOCATARIO, durante a execugao contratual, obriga-
se a: ,Y(la}f.)

a) realizar minuciosa inspegao do imovel, por ocasido do recebimento das chaves, e
registrar, no Termo de Vistoria para Recebimento do Imdvel, os defeitos e quaisquer
desconformidades relativas a este contrato e/ou ao Projeto Basico;

b) efetuar os pagamentos a LOCADORA, nas condicbes estabelecidas neste
contrato;

c) ndo ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imovel, ressalvada a cessao parcial, W
nos termos do Decreto n°® 3.725, de 2001 (Parecer PGFN/CJU/COJLC n° 1727/2011), \
sem autorizacéo expressa da LOCADORA, salvo nas hipoteses previstas no a@;@@msg

12 do Decreto N. 3.725/2001; é‘ig
d) comunicar imediatamente, por escrito, 8 LOCADORA qualquer avaria na estrit

do imovel locado e/ou nos bens necessarios, Uteis el/ou volupfudrios lecm
incorporados;
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e) conservar o imovel locado e devolvé-lo nas mesmas condicbes recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular e modificagdes
decorrentes de autorizagdo expressa e/ou tacita da LOCATARIA;

f) conservar, ao longo de toda a vigéncia da locacdo, em estado de pleno
funcionamento, com manutencdes preventivas e corretivas periddicas - a serem
prestadas nos termos dos manuais produzidos pelos respectivos fabricantes - todas
as benfeitorias incorporadas ao imével pelo LOCADOR dentre as quais, elevadores,
aparelhos de ar-condicionado, sistemas de prevengdo de incéndio, de CFTV e de
irrigacao dos jardins;

g) levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA, mediante recibo, quaisquer
papéis e documentos, destinados a LOCADORA, que eventualmente lhe sejam
entregues;

h) requerer, por sua conta e 6nus, junto a Companhia Energética de Brasilia — CEB e
junto a Companhia de Abastecimento de Brasilia (CAESB), o fornecimento de energia
elétrica e de agua e esgoto, a partir da assinatura do Termo de Recebimento de
Benfeitorias, bem como o encerramento dos contratos de fornecimento, ao final da
vigéncia da locagéo;

i) aplicar as penalidades previstas na legislagdo e neste contrato, caso, ao longo da
locacao, configurem-se os respectivos fatos geradores;

j) arcar com as despesas de pagamento do imposto predial e territorial urbano (IPTU)
e da Taxa de limpeza urbana (TLP);

k) contratar seguro para o imovel locado e benfeitorias, cujos valores de cobertura
serao definidos em conjunto com o LOCADOR,;

l) arcar, a partir da assinatura do Termo de Recebimento de Benfeitorias, com as
despesas ordinarias decorrentes do uso do imével, tais como: servicos de vigilancia,
brigada contra incéndio, recepgao, telefonia; consumo de agua e esgoto, gas e
energia elétrica; limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias;
manutencao e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca; manutengdo e conservacdo de elevadores e
equipamentos de ar-condicionado; servicos de jardinagem e de manutencdo e
remanejamento de divisorias e de pontos elétricos e logicos; manutengédo e
remanejamento de persianas; manutencéo dos sistemas de irrigacdo, de CFTV e de
deteccdo e combate a incéndio;

m) realizar minuciosa inspe¢ao do imoével, por ocasido da devolugdo das chaves e
registrar em Termo de Vistoria para Devolugdo do Imével as providéncias adotadas
para cumprimento deste contrato.

/»‘OR

G "'
CLAUSULA TERCEIRA - A LOCADORA voluntariamente, obriga-se 1?7
qualquer 6nus para o LOCATARIO, a:

PV
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a) realizar todas as benfeitorias constantes do Anexo |, conforme projetos e leiautes
constantes do Anexo Il, bem como promover as adaptagbes necessarias nos
acabamentos dos pavimentos decorrentes da implantagao dos referidos leiautes.

b) utilizar, principalmente para execugdo dos projetos das redes elétrica e logica,
materiais novos e de primeiro uso, com a qualidade minima indicada prioritariamente
pelas normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

c) utilizar, principalmente para execugdo dos projetos das redes elétrica e logica, as
técnicas indicadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

d) assumir, quanto a quaisquer servigos indicados nesta Clausula, integral e exclusiva
responsabilidade por obrigacdes civis, trabalhistas, previdenciarias, fiscais e relativas
ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo;

e) responder integral e exclusivamente por quaisquer indenizagdes e compensacdes
devidas aos colaboradores que lhe prestarem servicos em momentos anteriores a
assinatura do Termo de Recebimento de Benfeitorias;

f) assumir integral e exclusiva responsabilidade pelas despesas com manutencao de
elevadores, aparelhos de ar-condicionado, irrigadores de jardim e outras, até a data
de entrega das benfeitorias previstas nesta Clausula;

g) responder integral e exclusivamente pelas despesas relativas a contratacdo de
seguros, fornecimento de agua, energia elétrica, tributos, contribuicées, e outras de
mesma natureza, relativas ao imével locado até a data de entrega das benfeitorias
previstas nesta Clausula;

h) promover intensa e eficaz vigilancia sobre o imével e sobre as condutas de
quaisquer de seus prestadores de servigos e/ou fornecedores, durante o intervalo de
tempo dentro do qual estiverem sendo instaladas as benfeitorias previstas nesta
Clausula;

i) responder por condutas de seus prestadores de servicos e/ou fornecedores que se
configurem em constrangimentos de qualquer espécie para o LOCATARIO e/ou para
pessoas vinculadas ao LOCATARIO e/ou em comportamentos ndo condizentes com
a dignidade do Poder Judiciario; e il
j) prover garantia, durante sessenta dias, contados da entrega das benfeitorias al ;
referidas nesta Clausula ao LOCATARIO, assegurando substituicio de produtos
e/servigos nos quais forem identificados vicios, defeitos e/ou incompatibilidades com

normas tecnicas aplicaveis. {
PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCADORA deveri providenciar pessoal
tecnicamente qualificado e experiente para gestdo e execucgdo, dentro do prazo de

sessenta dias, prorrogavel por igual periodo, dos servicos de instalagdo das
benfeltorlas referidas nesta Clausula. ‘\

no 4° Pavimento deverdo estar em condigdes de pleno uso ao término do
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contado da assinatura deste contrata:
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PARAGRAFO TERCEIRO - Todas as demais benfeitorias referidas nesta Clausula
deverdo estar instaladas e em condi¢bes de pleno uso ao término do prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante requerimento
fundamentado, contado da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO QUARTO — Em momento anterior ao de notificagdo do LOCATARIO
para o recebimento das benfeitorias, o LOCADOR providenciara exaustiva
verificacao da conformidade entre os servicos de instalacado concluidos, a qualidade
dos produtos instalados e os respectivos projetos, de forma a eliminar quaisquer
incongruéncias.

PARAGRAFO QUINTO — Os servicos previstos para instalagdo das benfeitorias
referidas nesta Clausula e nos Anexos | e Il poderao sofrer alteractes durante a
execucao, de forma a melhor atender as necessidades técnicas e, de comum
acordo com a LOCADORA, as conveniéncias do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA - A LOCADORA, durante a execugao contratual, obriga-se
a:

a) manter todas as condigdes exigidas na Lei n° 8.666/93 e em alteragdes
posteriores, para contratagdo pela Administragcao Publica;

b) indicar preposto, a ser aceito pelo LOCATARIO, para representa-la durante a
execucdo do contrato, necessariamente qualificado com capacidade gerencial e
habilidade para implementar solugdes dentro de prazos pré-determinados;

c) informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente;

d) anotar na matricula do imével a existéncia deste ajuste e os respectivos termos,
conforme art. 167, 1, “3", da Lei n® 6.015, de 1973, bem como apresentar copias da

amMd
prenotagéo e da anotagdo ao LOCATARIO; |
e) nao retomar, nem tentar retomar o imével locado, salvo ao término da locagéo;
f) informar ao LOCATARIO, com até trinta dias de antecedéncia relativamente ao /
mercado, para fins de exercicio do direito de preferéncia, a eventual intencdo de

alienacéo, a qualquer titulo, da propriedade do imovel e/ou de outros direitos relativos

ao imovel;

g) garantir, ao LOCATARIO, durante a vigéncia da locagdo, uso do imovel sem
turbagdes de qualquer espécie; \
h) fornecer descricdo minuciosa do estado do imével locado quando da entrega, d&ra
posse ao LOCATARIO, com expressa referéncia aos eventuais defeitos emstq’s‘f
bem como responder pelos vicios e/ou defeitos anteriores a locacéo, mesrr%c q

supervenientemente identificados; \
7 &‘t‘,:‘/
& - el n
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i) fornecer descrigdo minuciosa de todas as benfeitorias necessarias, Uteis e
voluptuarias entregues ao locador juntamente com o imoével locado, relatando
guantidades, estado em que se encontram, pregos estimados e a existéncia ou
inexisténcia de garantias em vigor;

j) fornecer descrigdo minuciosa de todas as benfeitorias necessarias, Uteis e
voluptuarias que sejam incorporadas, as suas expensas, ao imoével locado, apods
entrega da posse ao LOCATARIO;

k) fornecer copias das notas fiscais, dos manuais e dos termos de garantia, de
quaisquer bens que ainda estejam vinculados a garantias fornecidas pelos
respectivos fabricantes e/ou distribuidores e que devam receber manutengao em rede
credenciada;

) fornecer copias dos projetos, licencas e autorizagdes referidos ao imével locado;

m) responder pelas despesas extraordinarias de manutengéo do imével, previstas no
art. 22, paragrafo Unico, da Lei n® 8.245, de 1991;

n) responder pela depreciagdo — encargo periédico que determinados bens sofrem,
por uso, obsolescéncia ou desgaste natural - de todas as benfeitorias que tenha
incorporado ao imével, desde que o LOCATARIO mantenha tais benfeitorias em
pleno estado de funcionamento, com manutengdes periddicas, nos prazos e formas
previstos nos respectivos manuais;

0) retirar, a pedido do LOCATARIO, os bens Uteis e/ou voluptuarios incorporados ao
imovel, quando, de acordo com as normas técnicas em vigor, atinjam o término da
vida Ut e/ou sejam classificados, pelo LOCATARIO, como obsoletos efou
antieconémicos;

p) responder, quando comprovados problemas estruturais, por quaisquer danos que
venham a sofrer o LOCATARIO em razdo de infiltracbes, rompimentos de partes
integrantes de sistemas (hidraulicos, elétricos, sanitarios etc.), salvo se decorrentes
de caso fortuito, forga maior e/ou mau uso das instalacdes por parte do LOCATARIO;
q) responder por danos que sejam causados a quaisquer equipamentos do
LOCATARIO, em especial aos eletroeletronicos, nas hipéteses em que tais danos
tenham origem nos materiais empregados e ou nas técnicas utilizadas para
instalacdo das redes elétrica e logica;

r) providenciar o saneamento de quaisquer vicios, defeitos e/ou avarias relacionados
aos bens incorporados ao imével locado, em atendimento ao previsto nesta Clausula,
tais como divisdrias, pisos elevados, rede, pontos elétricos, e ldgicos, sistemas e
componentes hidraulicos, entre outros, desde que referidos defeitos e/ou avarias nao
tenham sido causados por uso irregular do LOCATARIO: e

s) providenciar, o saneamento de vicios, defeitos e/ou avarias, relativos a estrutura do
imovel locado e/ou a benfeitorias necessarias.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As obrigacbes assumidas pelo LOCADOR neste
contrato deverao ser curr}gridas no prazo de quinze dias corridos, se nao descritas

com prazos especfficosyﬁ
/
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PARAGRAFO SEGUNDO - O prazo para cumprimento de obrigagado assumida pelo
LOCADOR podera ser prorrogado pelo LOCATARIO, desde que o LOCADOR,
dentro da fluéncia do prazo em curso, apresente requerimento, devidamente
fundamentado e instruido com elementos suficientes a prova de quaisquer alegacdes
utilizadas para justificar o pedido de prorrogagao.

PARAGRAFO TERCEIRO - O prazo para saneamento de vicios, defeitos e/ou
avarias, na estrutura do imovel e/ou em benfeitorias, podera ser prorrogado pelo
LOCATARIO nas hipoteses em que o LOCADOR demonstrar, em laudo
fundamentado subscrito por profissional técnico, que o prazo deferido para
cumprimento da obrigacéo é insuficiente e/ou hipoteses de caso fortuito e/ou forca
maior. Ao deferir o pedido, o LOCATARIO, em decisdo fundamentada, concedera
prorrogagdo nunca inferior a quinze dias corridos.

PARAGRAFO QUARTO — Os prazos para cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo LOCADOR serdo suspensos enquanto estiverem pendentes de execugdo
servigcos que somente possam ser providos pela Administragdo Publica (Direta e/ou
Indireta) e que tenham sido requeridos a esta, a partir das respectivas datas de
protocolo dos requerimentos.

PARAGRAFO QUINTO - O LOCADOR devera instruir requerimentos, recursos e
quaisquer outras petigdes destinadas ao LOCATARIO com documentos idéneos &

prova dos fatos alegados, sob pena de nao conhecimento de tais alegacdes e/ou
indeferimento, a critério do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEXTO - A depreciagdo do valor de bens sera obtida conforme
principios e normas vigentes no ambito da Administracdo Publica Federal. Os
critérios de calculo serdo informados, pelo LOCATARIO ao LOCADOR, no Laudo de
Vistoria para Recebimento de Imovel.

PARAGRAFO SETIMO — A LOCADORA devera cientificar, por escrito, contra recibo,
a todos os seus prestadores de servigo e/ou fornecedores, que os servigos prestados
e os fornecimentos providos ndo tém qualquer vinculo direto com a Administragéo

Publica.

DO RECEBIMENTO DO IMOVEL PELO LOCATARIO

CLAUSULA QUINTA - O imébvel e as benfeitorias que estejam agregadas sera
recebidos pelo LOCATARIO mediante vistoria prévia, £

i
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PARAGRAFO PRIMEIRO — O Laudo de Vistoria para Recebimento de Imével sera
produzido por equipe técnica do LOCATARIO e integrados por fotos, flmagem e por
quaisquer outras técnicas que permitam registrar, de modo o mais fiel possivel, o
estado do imdvel e de benfeitorias nas datas em que forem elaborados.

PARAGRAFO SEGUNDO - Com a assinatura do Termo de Recebimento de Imével
— parte integrante do Laudo de Vistoria para Recebimento de Imével - o LOCATARIO
ingressara na posse direta do imével locado e podera providenciar, desde entédo, o
necessario a adaptagédo do imovel para garantia da seguranga do patriménio publico,
da seguranca e privacidade de autoridades, servidores e demais colaboradores que
lhe sejam vinculados, bem como de informagdes e documentos que circulardo por
sistemas agregados ao imdvel locado.

PARAGRAFO TERCEIRO - A assinatura do Termo de Recebimento de Imével
demarcara o inicio da vigéncia, no imovel locado, das regras de seguranca do
LOCATARIO, as quais a LOCADORA submetera todos os seus representantes e
colaboradores.

PARAGRAFO QUARTO - O imdvel sera ocupado de forma imediata, a partir da
assinatura do Termo de Recebimento de Imovel.

PARAGRAFO QUINTO - A entrega das benfeitorias referidas na Clausula Terceira
sera precedida da produgdo de Laudos de Vistoria para o Recebimento de
Benfeitorias — parte integrante do Termo de Recebimento de Benfeitorias, a cargo do
LOCATARIO. O Laudo, integrado por descricdo detalhada de todas as benfeitorias
agregadas ao imovel, sera submetido a exame do LOCADOR, que podera contesta-
lo, se entender necessario.

PARAGRAFO SEXTO - Serdo produzidos dois Laudos para o Recebimento de
benfeitorias: o primeiro, parcial, para recebimento daquelas que devem estar
instaladas e em condigdes de uso dentro do prazo de quarenta e cinco dias, contado
da assinatura do contrato. O segundo, que englobara o primeiro, para todas as
demais benfeitorias incorporadas ao imével apds a assinatura do contrato.

PARAGRAFO SETIMO - Colhida anuéncia do LOCADOR as informacdes
registradas pelo LOCATARIO no Laudo de Vistoria para o Recebimento de

Benfeitorias, podera ser assipado o Termo de Recebimento de Benfeitorias, &w®ersy.

firmado pelos contratantes /7 &

[{ tmﬁ'}
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DA GESTAO DE BENFEITORIAS

CLAUSULA SEXTA - As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO
serao indenizaveis e permitirdo o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Antes da instalacao de benfeitorias, o LOCATARIO
notificara o LOCADOR e aguardara o transcurso do prazo de 48 (quarenta e oito)
horas para o recebimento de resposta. Caso o prazo transcorra sem manifestacao do
LOCADOR, entender-se-a deferida autorizagdao para a melhoria pretendida pelo
LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO - A instalacio de benfeitorias para garantia da seguranga
do patrimdnio publico, de autoridades, servidores, colaboradores vinculados ao
LOCATARIO, de visitantes e de informagdes serdo consideradas previamente
autorizadas pelo LOCADOR e serédo introduzidas no imovel locado mediante prévia
justificacdo em processo administrativo a ser instaurado especificamente para o
registro do histérico de ocorréncias relacionadas ao recebimento, conservagio e
devolugao do imovel locado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Do processo administrativo referido no paragrafo
anterior ndo constardo registros que devam estar submetidos, ainda que apenas
temporariamente, a restricbes de acesso publico, em razdo de sua
imprescindibilidade para a seguranga de pessoas referidas em processos que corram
sob segredo de Justi¢a, da sociedade e do Estado.

PARAGRAFO QUARTO - As benfeitorias instaladas para garantia da seguranga do
patrimdnio publico, de pessoas e de informagdes, se incorporadas a edificacéo
durante a locag&o, dever&o ser retiradas pelo LOCATARIO, com devolugdo do imével
ao estado anterior, se a LOCADORA, em até 60 (sessenta) dias contados da
notificagdo de rescisdo do contrato que |he seja expedida pelo LOCATARIO, sob
pena de decadéncia, apresentar a este requerimento expresso.

PARAGRAFO QUINTO - As benfeitorias, instaladas pelo LOCATARIO e que possam
ser removidas sem gerar danos a estrutura da edificagdo (tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc.), poderéo ser retiradas pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO SEXTO — O imovel locado e as benfeitorias que lhe sejam acresci fas-

pela LOCADORA, nos termos da Clausula Terceira, e a qualquer tempo, com

0P

assentimento expresso do LOCATARIO, serdo devolvidos a DORA, ao final\aa\cm

locagao.
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DA VIGENCIA DA LOCAGAO

CLAUSULA SETIMA — O presente contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses a
partir de sua assinatura, podendo ser renovado conforme interesse das partes ou por
interesse exclusivo da Administragéo, nos termos do artigo 51 da Lei n® 8.245/91.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As prorrogacbes serdo formalizadas mediante termo
aditivo, nao se aplicando a possibilidade de ajustes verbais ou prorrogagdes
automaticas. Todas as prorrogagdes serao precedidas de apuragao do valor locaticio
do imével a ser apurado conforme regras de mercado, preferencialmente por
entidade integrante da Administragdo Publica, em laudos que serdo incorporados a
processos administrativos.

PARAGRAFO SEGUNDO - No més de fevereiro do ano de 2019 o LOCADOR
informara ao LOCATARIO, em manifestacado irretratavel, se tem ou se ndo tem
interesse na renovacgao do contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - A partir da data em que receber a notificagdo do
LOCADOR com manifestagdo de interesse pela continuidade do ajuste, o
LOCATARIO promovera os estudos necessarios e o atendimento aos requisitos e
pressupostos da futura renovacdo contratual. Tais procedimentos deverdo estar
concluidos em 90 (noventa) dias e o LOCADOR sera informado quanto a decisdo do
CNJ nos 30 (trinta) dias seguintes.

PARAGRAFO QUARTO - Identificada a qualquer tempo, em decisao fundamentada,
a auséncia de interesse publico na continuidade da locagao e/ou na renovagao da
locagao, serdo, de imediato, iniciados, pelo LOCATARIO:

I) os procedimentos prévios a instauragao de licitagbes e/ou contratacées diretas
necessarias a execugao das obras que promoverédo a devolugdo do imével ao estado
existente a época da assinatura deste contrato, ressalvados das reformas para
devolugao os desgastes decorrentes do uso normal, as modificagdes introduzidas no
imovel sob autorizagdo da LOCADORA bem como as alteragbes feitas para
seguranca do patriménio publico, de pessoas e de informagdes, observado o disposto
na Clausula Sexta; e

Il) os procedimentos prévios a efetivagdo de ressarcimentos que eventualmenteg sz
sejam devidos ao LOCADORA em decorréncia do mau uso e/ou de falta@fz@@(
e

manutencdo de benfeitorias postas a disp@j,géo do LOCATARIO, observada

depreciacao inerente a quaisquer dos beny/?

\
\
\&NJ /

10 \ )

/



CONSELHO
NACIONAL
DE JUSTIGA

PARAGRAFO QUINTO - Findo o prazo da locagao, inexistindo renovagéao, o contrato
sera prorrogado e o LOCATARIO tera o prazo de 90 (noventa) dias, prorrogaveis por
igual periodo, para desocupar o imovel. Durante o prazo de desocupacao e durante a
eventual renovacgao deste, os aluguéis e demais encargos serdo pagos normalmente,
inclusive, acrescidos dos reajustes legalmente autorizados.

PARAGRAFO SEXTO - Este contrato continuard em vigor na hipotese de
transferéncia a terceiros, sob qualquer titulo, do dominio, da posse bem como de
quaisquer outros direitos relativos ao imovel locado.

PARAGRAFO SETIMO — Caso a LOCADORA tencione vender, prometer vender,
ceder, prometer ceder, dar ou prometer dar em pagamento o imével objeto da
locagdo efou direitos ao imodvel relativos, devera notificar extrajudicialmente o
LOCATARIO, para que este possa decidir, dentro do prazo de 90 (noventa) dias

acerca do exercicio do direito de preferéncia, previsto no art. 27 da Lei n°® 8.245, de
1991.

DAS NEGOCIAGOES ACERCA DO VALOR DO ALUGUEL

CLAUSULA OITAVA — O valor do aluguel mensal do imoével é de R$ 470.000,00
(quatrocentos e setenta mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em decorréncia de negociagao havida entre
LOCADORA e LOCATARIO, o prego de aluguel definido supra resulta de desconto
ofertado pelo LOCADOR sobre o valor adotado no Laudo de Avaliagdo N.
6997.6997.703677/2015.01.01.01-001, produzido pela Caixa Econdmica Federal
(CEF).

PARAGRAFO SEGUNDO - As benfeitorias, conforme descricdo definida pelo
LOCATARIO no Anexo | - cuja instalacdo, gratuita no imovel locado, esta
determinada na Clausula Terceira, como resultado do processo de negociacéo - ndo
existiam a época de produgdo, pela CEF, do Laudo de Avaliagdo, nido foram
consideradas para fins de determinagdo do valor locaticio inicial do imével, mas
poderdo ser consideradas com tal objetivo, @ época da renovagio, nos termos do
Paragrafo Sétimo.

PARAGRAFO TERCEIRO - Até a assinatura do Termo de Recebimento de

Benfeitorias, o valor do aluguel referido no caput desta Clausula sera reduzido taﬁo g

75% (setenta e cinco por cento) nos primeiros sessenta dias de vigéncia do contrgato,

em compensagado aos transtornos inerentes aqueles servicos e/\;entualm te «
N

incidentes sobre as rotinas das unidades de atuacéo do LOCATARIO
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PARAGRAFO QUARTO - Entre o 61° (sexagésimo primeiro) dia de vigéncia deste
Contrato e o dia da assinatura do Termo de Recebimento de Benfeitorias, o
LOCADOR nao fara jus ao recebimento de aluguéis.

PARAGRAFO QUINTO - O LOCADOR notificara o LOCATARIO, por escrito, quanto
a conclusdo dos servicos de instalacdo das benfeitorias indicadas na Clausula
Terceira. Da notificag@o correra o prazo de 72 (setenta e duas) horas — computavel,
inclusive, aos sabados, domingos e feriados - para que a equipe técnica do
LOCATARIO promova a inspecdo necessaria a producédo do Laudo de Vistoria para
Recebimento de Benfeitorias.

PARAGRAFO SEXTO - O Laudo de Vistoria para Recebimento de Benfeitorias tera
efeito retroativo a data de notificagdo, se nao forem identificadas pendéncias. Se
forem identificadas pendéncias, o LOCADOR sera notificado para providenciar a
respeito.

PARAGRAFO SETIMO - A assinatura, pelos contratantes, do Termo de Recebimento
de Benfeitorias, demarcara o término da execugao dos servigcos de instalacdo das
benfeitorias previstas na Clausula Terceira.

DO PAGAMENTO

CLAUSULA NONA - O pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o
10° (décimo) dia subsequente ao més locado, em moeda corrente, apos o “atesto” do
titulo de cobranca, mediante a apresentagdo, pelo LOCADOR, de fatura
acompanhada da prova de regularidade para com as Fazendas Publicas, Distrital e
Federal, regularidade relativa a Seguridade Social, Certificado de Regularidade do
FGTS, Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas e, de forma complementar,
mediante prévia consulta aos sistemas de dados previstos no Paragrafo Quinto da
presente Clausula.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O titulo de cobranga relativo ao aluguel mensal sera
emitido pela LOCADORA e devera ser apresentado até o 20° (vigésimo) dia do més
imediatamente anterior ao de vencimento, obrigatoriamente com o numero de
inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) apresentado na proposta
e constante na Nota de Empenho. Para fins de pagamento, o LOCATARIO nao

[
C
admitira titulos emitidos com nimero de CNPJ diverso, ainda que este esteja SQQRG l

titularidade do LOCADOR.

{5
PARAGRAFO SEGUNDO - Havendo erro nos titulos de cobrancga, ou, a\h
circunstancia que impeca a liquidagado da despesa, o prazo para pagamento flcaré‘*

N{}ﬁud)
/,

T

suspenso até que a LOCADORA prowdenue as medidas saneado }aﬂ%
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hipotese, a contagem do prazo remanescente para o pagamento recomegara a correr
no dia seguinte aquele no qual ocorrer a retificagdo do titulo ou supressao da
circunstancia impediente. A suspensdo do pagamento, nos termos deste paragrafo,
nao acarretara qualquer 6nus para o LOCATARIO.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos casos em que ocorrer atraso no pagamento, por
culpa comprovada do LOCATARIO, o valor do titulo de cobranca pago em atraso
devera ser acrescido de juros moratorios, e sua apuragao se fara desde a data de
seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serao
calculados a taxa de 0,5 (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano,
mediante aplicagao das seguintes formulas:

| = (TX/100)/365

EM=1x N x VP, onde:

| = indice de atualizagéo financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratcrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a do
efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

PARAGRAFO QUARTO - A compensagao financeira prevista no paragrafo anterior
podera ser langada, pela LOCADORA, no titulo que venha a ser emitido apés a
ocorréncia.

PARAGRAFO QUINTO - Em caso de irregularidade junto ao SICAF, CADIN e CNDT,
o LOCATARIO advertira, por escrito, a LOCADORA, para que regularize sua
situagao ou apresente sua defesa no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel uma
vez por igual periodo, a critério do LOCATARIO. Findo este prazo, sem que haja a
regularizacéo da situagdo ou a apresentacdo de defesa aceita pelo LOCATARIO,
isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-a descumprimento de clausula
contratual, estara o contrato passivel de rescisdo ou suspensao de pagamento até a
regularizagdo, a critério do LOCATARIO, bem como sujeita as sancgdes legais e
administrativas previstas.

PARAGRAFO SEXTO - Nos termos do art. 34 da Instrugdo Normativa n. 1.234/2012

— SRF, sera feita retencao do Imposto de Renda e das Contribuicées sobre o tota[,_%:ﬁ:ég

aluguel a ser pago.

PARAGRAFO SETIMO - Todos os sdcios-proprietarios da LOCADORA - F‘g )“

MAGNY COURS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - referidos n
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predmbulo deste instrumento e dele subscritores, atuando neste am/>2‘{79estores _—
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de negocios, assumem solidariamente o compromisso irretratavel de providenciar
apos registro da Ata da Assembleia na Junta Comercial e observado o prazo de trinta
dias, contado da assinatura deste ajuste, ratificacdo da pessoa juridica locadora
referida a todos os termos deste contrato, sem quaisquer ressalvas.

PARAGRAFO OITAVO - Nenhum pagamento sera efetuado & LOCADORA
enquanto pendente de liquidagao qualquer obrigagéo. Esse fato ndo sera gerador de
direito a reajustamento de pregos ou a atualizacdo monetaria.

DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

CLAUSULA DEZ - O valor do aluguel fixado na Clausula Oitava sera fixo e
irreajustavel, pelos primeiros doze meses, contados da data de assinatura deste
Contrato. Decorrido este prazo, sera admitido reajuste, que tera como limite maximo
a variagéo do Indice Geral de Pregos da Fundagdo Getulio Vargas (IGPM/FGV). Os
reajustes subsequentes somente serdo deferidos apos decorrido o prazo de um ano,
contado do primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O reajuste do valor do aluguel ndo tera efeitos
retroativos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na falta do indice IGPM/FGV, por motivo de extingdo,
fica, desde ja, estabelecido que os indices substitutos de reajustamento serdo,
sucessivamente, o IPC (FIPE) e o IGP (FGV). Na falta destes indices, o reajuste sera
feito pela média de 03 (trés) outros indices que reflitam a variacdo da inflacdo, a
escolha das partes.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os reajustes serdo formalizados mediante Termos
Aditivos.

PARAGRAFO QUARTO - Apos o transcurso do prazo minimo de 3 (trés) anos,
contados da data de assinatura do contrato, ante prévia notificagdo ao LOCATARIO
e as expensas do LOCADOR, sera produzido novo Laudo de Avaliacdo de Valor
Locaticio do Imovel, por entidade da Administragdo Publica, preferencialmente, pela
Caixa Econémica Federal, a pedido do LOCATARIO.

PARAGRAFO QUINTO - Observado o disposto no paragrafo precedente, o valor de

aluguel definido no caput desta Clausula poderad ser alterado, tendo em vista"eC&

. — o : . @
preservacado do equilibrio econémico-financeiro do ajuste: ()
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PARAGRAFO SEXTO - O valor aluguel, observado o interesse publico, podera ser
objeto de negociagédo entre as partes e em hipdtese alguma podera superar o valor
locaticio identificado pela avaliagdo oficial.

DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

CLAUSULA ONZE - A despesa decorrente da execugdo do presente contrato
correra a conta do Programa de Trabalho 0203213892B650001, Natureza da
Despesa 339039, pela nota de empenho 2016NE000149, de 3 de fevereiro de 2016.
PARAGRAFO UNICO - As dotacbes orgamentarias referentes aos exercicios futuros
serao indicadas mediante apostilamento.

DAS HIPOTESES DE RESCISAO

CLAUSULA DOZE - O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este
contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigagao imposta a LOCADORA, sem prejuizo da
aplicagao das penalidades cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A rescisdo por descumprimento das clausulas e
obrigacdes contratuais acarretara a execug¢ao das multas e indenizacdes devidas ao
LOCATARIO, bem como a retengdo de créditos devidos a LOCADORA em
decorréncia deste contrato, até o limite dos montantes devidos ao LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de
1993, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nas hipoteses de rescisao de que tratam os incisos Xl a
XVI do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da
LOCADORA, o LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados
que houver sofrido.

PARAGRAFO QUARTO - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, nos termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do
prazo de vigéncia pactuado, devera notificar a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Nesta hipotese o LOCATARIO estara sujeito
ao pagamento de multa, prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artiggf-'"
413 do Cddigo Civil, proporcionalmente relacionada ao periodo de vigéncia anual d5

contrato, nos seguintes termos: 10% (dez por cento), 8% (oito por cento), 5% (cince \_

por cento), 3% (trés por cento), 1% (um por cento), incidentes sobre o valgr anual do
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contrato, se a rescisdo ocorrer no primeiro, no segundo, no terceiro, no quarto ou no
quinto ano de vigéncia do contrato, respectivamente.

PARAGRAFO QUINTO - Caso o imével locado seja objeto de desapropriagao pelo
Poder Publico, a continuidade da locagdo podera vir a ser impossibilitada, pelo que o
presente contrato podera vir a ser rescindido unilateralmente pelo LOCATARIO,
dispensado, nesta hipétese do pagamento de qualquer multa.

PARAGRAFO SEXTO - Nos demais casos em que reste impossibilitada a
continuidade da locagdo, tais como naqueles relacionados a incéndio,
desmoronamento, caso fortuito e/ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera, em
decisdo fundamentada, considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, e/ou multa, desde que n&o tenha
concorrido para a situagao.

PARAGRAFO SETIMO - O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante
notificagao escrita, entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso
de recebimento.

PARAGRAFO OITAVO - Os. casos da rescisdo contratual serdao formalmente
motivados nos autos de processo administrativo, assegurado o contraditorio e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagao escrita e fundamentada da autoridade
competente.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL A LOCADORA

CLAUSULA TREZE - Ao término da locagdo, o imovel locado sera devolvido ao
locador limpo e no estado de conservacao registrado nos Laudos de Vistoria prévios
ao recebimento do imével e ao recebimento das benfeitorias.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCADORA sera notificada, com antecedéncia de no
minimo 5 (cinco) dias uteis, quanto as datas e horarios nos quais serdo colhidos os
elementos para produgéo do Laudo de Vistoria para Devolucédo do Imédvel e das
benfeitorias ao imével incorporadas pelo LOCADOR, em atendimento & Clausula
Terceira.

PARAGRAFO SEGUNDO - A LOCADORA podera se fazer representar POrEH-GE

profissional de sua confianga durante os trabalhos de produgdo do laudo,
também sera integrado por fotos e filmagem, destinados a registrar, de modo o als

fiel possivel, o estado do imdvel e das benfeitorias quando do termlno?ef?é
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PARAGRAFO TERCEIRO - O termo final do presente contrato dar-se-a com a
entrega, a LOCADORA, de cépia do Laudo de Vistoria para Devolugdo do Imovel,
elaborado por equipe técnica do CNJ. A partir do termo final, a LOCADORA tera o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para proceder aos exames e contestagdes que entender
necessarios, assinar e entregar ao LOCATARIO duas vias do Termo de Devolugdo
do Imével. Uma das vias sera devolvida a LOCADORA, devidamente assinada pelo
LOCATARIO.

PARAGRAFO QUARTO - Caso existam divergéncias entre o estado de entrega do
imovel e das benfeitorias a0 LOCATARIO e o estado de devolugao do imével e das
benfeitorias ao LOCADOR, os custos de reparagdo eventualmente imputaveis ao
LOCATARIO deverido ser reclamados a este em peticdo devidamente fundamentada
e acompanhada de competente acervo probatério. A peticéao e os documentos serao
levados aos autos de processo administrativo, para posterior decisdo da Secretaria
de Administragao do LOCATARIO.

DA LEGISLAGAO APLICAVEL

CLAUSULA QUATORZE - Aplica-se ao presente contrato as disposicdes contidas
na Lei n® 8.666/93, demais normas de direito publico e, de forma subsidiaria, os
preceitos previstos na Lei n® 8.245, de 1991, e o Cdédigo Civil.

DA FISCALIZAGAO

CLAUSULA QUINZE - Conforme o art. 67 da Lei n° 8.666/93, serdo indicados trés
representantes da Administracao para acompanhar e fiscalizar a execugao deste
contrato, bem como para atestar os recibos.

DAS PENALIDADES

CLAUSULA DEZESSEIS - O descumprimento total ou parcial das clausulas deste
contrato, ou da legislagcdo vigente, pela LOCADORA, ensejard a aplicagdo das
penalidades previstas no art. 87 da Lei n° 8.666/93, sem prejuizo da eventual
rescisao do contrato, a depender do descumprimento verificado.

- | j
PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCADORA ficara sujeita a aplicacido das seguintes _l p
penalidades, garantida a prévia defesa, por inexecugao total ou parcial do contrato: ,\° &

a) adverténcia; 3

'~

b) multa de 0,1% sobre o valor mensal do contrato, por infracdo a quaisquer\da

7

Clausula Quarta;

Obflgagﬁes deSCFItaS nas a”neas uan, "C", udnI ueul uful ugn‘ "0", u ”2, uru e “S“\'da\‘
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c) multa de 0,5% sobre o valor mensal do contrato, por infracdo a quaisquer das
obrigacbes descritas nas alineas “a”, “c”, “d”, "e”, “f", “g", 0", "p", “a”, ‘" e “s” da
Clausula Quarta, a partir do momento em que o historico anual de vigéncia do
contrato contiver o registro de dez penalidades — de qualquer espécie - aplicadas;

d) multa de 3% sobre o valor mensal do contrato para a conduta que tenha sido
causa - inclusive, em decorréncia da conversao prevista no Paragrafo Segundo -
da aplicacéo da penalidade de multa e/ou de adverténcia e, a partir dai, nao tenha
sido suprimida, com adimplemento da obrigagao, apés o transcurso do prazo de 30
(trinta) dias.

e) multa de 10% sobre o valor anual do contrato, caso a rescisdo derive de ato ou
fato imputavel a LOCADORA,;

f) suspensdo temporaria do direito de participar de licitagcdo e impedimento de
contratar com o CNJ, pelo prazo de ate 2 (dois) anos;

g) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica.

PARAGRAFO SEGUNDO - As 5 (cinco) primeiras penalidades pecuniarias aplicadas
a LOCADORA, dentro de um mesmo ano de vigéncia do contrato, serdo convertidas
em adverténcias.

PARAGRAFO TERCEIRO - As multas previstas nas alineas “b", “c” e “d” do
Paragrafo Primeiro serdo aplicadas por dia de atraso, de forma cumulativa, até o
limite de 30 dias (de atraso). A multa prevista na alinea “e" do Paragrafo Primeiro
podera ser aplicada por dia de atraso, de forma cumulativa, até o limite de 10 dias.

PARAGRAFO QUARTO - O valor da multa, aplicada apés o regular processo
administrativo, sera descontado de pagamentos eventualmente devidos pelo
LOCATARIO a LOCADORA ou cobrado judicialmente.

of |o4°
PARAGRAFO QUINTO - As sancdes previstas nas alineas do Paragrafo Primeiro
poderao ser aplicadas de forma cumulativa. As obrigagées que ndo tenham sido
especificamente referidas nas alineas do Paragrafo Primeiro, quando descumpridas,
serao apenadas com adverténcia. Quaisquer obrigagées ndo cumpridas em tempo e /
modo poderao ser causa da aplicacdo da multa prevista na alinea “d” do Paragrafo
Primeiro, na forma ali definida.

PARAGRAFO SEXTO - Para fins de aplicagao da segunda e de outras penalidades
de multa eventualmente referidas a um mesmo fato gerador, devera haver UMGE G
intervalo' minimo de quinze dias entre as notificagbes que sejam produzidas diT ‘?"(
LOCATARIO ao LOCADOR. 1S

\

PARAGRAFO SETIMO - As multas poderdo ser relevadas, em decisé'e\s—m@“'\ %
fundamentadas pelo LOCATARIO, nas hipéteses em que os re;?ectivos fatog—=.

=
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geradores sejam decorrentes de caso fortuito e/ou de forga maior, descritos
detalhadamente pela LOCADORA em manifestagdes que deverao ser apresentadas
ao LOCATARIO por escrito e acompanhadas de elementos suficientes a prova dos
fatos alegados.

DA PUBLICAGAO DO EXTRATO

CLAUSULA DEZESSETE - A publicagdo resumida do presente contrato e dos
aditamentos na Imprensa Oficial, condigdo indispensavel para suas respectivas
eficacias, sera providenciada pelo LOCATARIO até o quinto dia Util do més seguinte
ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, qualquer que
seja 0 seu valor, ainda que sem 0Onus, ressalvado o disposto no art. 26 da Lei n°
8.666/93 e alteracdes posteriores.

DO FORO

CLAUSULA DEZOITO - Para dirimir todas as questées oriundas do presente
contrato, sera competente o Foro da Justica Federal, Se¢ao Judiciaria do Distrito
Federal.

E por estarem assim de pleno acordo, assinam as partes o presente instrumento em

3 (trés) vias, para todos os fins de direito.

Pelo CONTRATANTE

Fabyan&l&gj;t& Stalschmidt Prestes Aris’

Diretor-Geral

oao Rodopoulos

W oo Redpadh

Heleni Rodopodilos

r\m)a{"& 1&&% Qovanws

arlna Sofia Rodopoulos Tavares

Pa\/t;[/@poulos
/

il W) 4&?5?/227 s

Shirlene Moraes Rodlopoulos
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ANEXO |
DAS BENFEITORIAS A SEREM EXECUTADAS

FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE PAINEIS DIVISORIOS, conforme leiaute

aprovado pelo CNJ:

1.1. Médulo divisério cego piso teto;

1.2. Médulo divisério cego até 1,10 m e vidro duplo até 2,10 m;

1.3. Médulo divisério cego até 2,10 m e vidro duplo até 2,50 m;

1.4. Modulo divisorio cego até 2,10 m;

1.5. Médulo divisério cego até 1,40 m;

1.6. Porta cega piso teto de até 0,90 x 2,13 m, com bandeira externa cega até o
teto, incluindo portal, alisares, ferragens e maganeta do tipo alavanca com
tranca e chave;

1.7. Porta cega folha dupla de até 1,20 x 2,13 m, com bandeira externa cega ate o
teto, incluindo portal, alisares, ferragens e macaneta do tipo alavanca com
tranca e chave;

1.8. Modulo divisorio %2 cego com tampo tipo guiché;

1.9. La de PET nos maodulos divisorios cegos (piso/teto).

DEMOLICAO E CONSTRUGAO DE PAREDES E ESQUADRIAS INTERNAS,

conforme leiaute aprovado pelo CNJ:

2.1. Em alvenaria de tijolos furados, espessura 15 cm, com emboco, emassamento
e pintura acrilica, com altura indicada em planta;

2.2. Em gesso acartonado, tipo ST, com emassamento e pintura acrilica, com ou
sem abertura com vidro 4mm (com caixilhos em aluminio), com altura indicada
em planta;

2.3.Em gesso acartonado, tipo RU, com emassamento e pintura acrilica ou
revestimento ceramico, com altura indicada em planta; e

2.4.La de PET nas paredes de gesso acartonado (piso/teto).

FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE PORTAS EM VIDRO TEMPERADO,

conforme leiaute aprovado pelo CNJ:

3.1. Duas Portas duplas de abrir em vidro temperado, de até 1,20 x 2,13 m,
espessura 10 mm, incluindo portal, alisares, ferragens e maganeta do tipo
alavanca ou puxador, ambos com tranca e chave (Portas de acesso ao
Plenario);

CONSTRUGAO E ADAPTAGAO DAS INSTALAGOES HIDRAULICAS e
HIDROSSANITARIAS, COM FORNECIMENTO DE MATERIAIS, conforme
leiaute aprovado pelo CNJ:

4.1. Construgdo de banheiros coletivos masculinos, femthn%s e de-PNE nos
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4.3.

4.4,
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pavimentos térreo ao 4° andar, com paredes, tubos, conexdes, acessorios,
equipamentos, revestimentos, bancadas e divisérias iguais ou equivalentes ao
padrao dos banheiros privativos existentes no edificio;

Construcdo de refeitorio com copa no 1° Subsolo, com paredes, tubos,

conexdes, acessorios, equipamentos, revestimentos, bancadas e divisorias de

acordo com indicacao em projeto;

Os banheiros (item 4.1) e copas deverdo ser instalados de acordo com as

normas ABNT NBR vigentes, em boa técnica construtiva, e ser entregues em

pleno funcionamento.

conta de agua.

Unificagdo dos hidrometros existentes no prédio para uma medi¢do unica da

a PR

5. FORNECIMENTO E INSTALAGAO DE LOUGAS, METAIS E ELEMENTOS
COMPLEMENTARES PARA BANHEIROS COLETIVOS E COPAS:
5.1. Lougas e metais de primeira linha, nas quantidades constantes dos leiautes,
sendo eles:
ltem Material Marca

1 | Arejador para torneira DECA Deca, Docol ou similar

2 | Assento para vaso sanitario Deca, Astra ou similar
Cuba de ago inox para embutir em bancada de pia

3 | de cozinha - tamanho grande Tramontina, Servinox, Hidronox ou similar
Cuba de louga branca para embutir em bancada

4 | de pia de banheiro - tamanho grande Deca, Celite ou similar

5 | Ducha higiénica inox com registro Deca, Celite, Fabrimar ou similar
Lavatdrio de louga branca com coluna - tamanho

6 |grande Deca, Celite ou similar
Lavatdrio de louga branca de embutir, sem coluna

7 |- tamanho pequeno* Deca, Celite ou similar

8 | Mictdrio branco auto sifonado Deca, Celite ou similar
Pia em ago inox 1,80m com uma cuba - fundo

9 | concretado Tramontina, Ideal Standard ou similar
Torneira de pressdo com temporizador para pia

10 [ metal cromado - bancada Deca, Fabrimar, Lorenzetti ou similar

11 | Torneira para pia metal cromado - parede (longa) | Deca, Fabrimar, Lorenzetti ou similar
Torneira para tanque metal cromado - parede

12 |(longa) Deca, Fabrimar, Lorenzetti ou similar

13 imi
Valvula de metal cromado para lavatorio (sem e SIT{{{_L A
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15 | Valvula para mictorio semi automética Deca, Esteves ou similar
Vaso sanitario branco auto sifonado com caixa
16 |acoplada Deca, Celite ou similar
Bacia sanitaria com caixa acoplada acessivel
1 i A il Deca ou similar
18 |Assento para bacia sanitaria acessivel; * Deca ou similar

* Deverao ser seguidas as instrugdes do fabricante e da ABNT NBR 9050 de 2015 na

instalagdo das pecgas acima.

5.2. Elementos complementares de primeira linha, nas quantidades constantes dos
leiautes, sendo eles:

Item Material Marca
1 | Barra de apoio de 80 cm em ago inox* Deca ou similar
2 | Barra de apoio de 30 cm em ago inox* Deca ou similar
3 | Barra de apoio lateral fixa cm em ago inox* Deca ou similar
4 | Espelho Cristal 4mm colado

Dispenser para papel toalha em ago ou plastico

5 | para instalagdo em parede, tamanho 32x32 cm
Dispenser para sabonete liquido em ago ou
plastico para instalagdo em parede, capacidade
6 |800ml
7 | Porta papel higiénico inox Fabrimar, Deca, Lorenzetti ou similar

* Deverao ser seguidas as instrugdes do fabricante e da ABNT NBR 9050 de 2015 na
instalagao das pegas acima.

6.

ADAPTACAO DAS INSTALAGOES DAS COPAS EXISTENTES, COM

FORNECIMENTO DE MATERIAIS:

6.1. Instalagdo de bancadas complementares em marmore, granito, ou material
similar, conforme indicagdo em leiaute aprovado nos pavimentos térreo ao 4°

6.2. Instalagdo de bancada em marmore, granito, ou material similar, conforme
indicag&o em leiaute aprovado no refeitério do 1° subsolo:

6.3. Instalagéo de tomada e corte da pedra das bancadas para ligagio de fogao
elétrico nas copas indicadas (ver posicionamento em planta):

6.4. Instalagéo de tomadas para ligagdo de forno micro-ondas e refrigeradores na
copa de todos os pavimentos (ver posicionamento em planta);

CONSTRUGAO DE RAMPA ACESSIVEL ENTRE HAL&Bg ELE DORES E.
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HALL PRINCIPAL NO TERREO:

7.1. Construcdo de rampa de acesso nas medidas e inclinagéo indicadas em
leiaute, incluindo corrimaos, acabamentos e pisos tateis em consonancia com a
ABNT NBR9050-2015 — Acessibilidade; e

7.2. Construcdo de cobertura, forro em gesso e iluminagdo para todo o trecho em
rampa.

. CONSTRUGAO DE AUDITORIO PARA ABRIGAR AS SESSOES DO CNJ NO

TERREO, conforme leiaute aprovado pelo CNJ:

8.1. 4 elevacgdes graduais do piso da plateia de 10 cm cada, com largura de 1,10
m (ver detalhamento em planta);

8.2. Isolamento acustico do plenario e areas adjacentes (sala de audio e video,
sala do Plenario, divisérias piso/teto e sobre o forro do Plenario), incluindo o
fechamento das esquadrias de vidro existentes das fachadas frontal e
posterior (construgdo de parede de drywall paralela a esquadria);

8.3. Parede de alvenaria no fundo da mesa do plenario, mantendo um espago de
acesso entre a fachada e o painel,

8.4. Adaptacao da iluminagéo acima da mesa do plenario; e

8.5. Disponibilizagdo de um quadro proprio de energia para a cabine de controle
de audio e video.

. INSTALAGOES LOGICAS E ELETRICAS, conforme leiaute aprovado pelo CNJ:

9.1. Substituicdo dos disjuntores de 63A dos quadros principais de cada sala por
disjuntores trifasicos de 125 A;

9.2. Substituicdo dos disjuntores parciais dos quadros normais de 50 A para
trifasicos de 63 A (2 unidades por sala);

9.3. Acrescentar pontos de energia conforme aumento de pontos de dados. Cada
caixa de piso contém 4 pontos de energia, ou seja, para cada caixa de piso
acrescida, acrescentar 4 pontos de energia (manter padrao do prédio);

9.4. Substituir a alimentacdo dos quadros. Cabos de 10mm? deverdo ser
substituidos por cabos de 35mm?

9.5. Substituir a ligagao entre o quadro principal e os 2 quadros parciais de cada
sala. Substituir cabos de 10mm?2 para 16mm?;

9.6. Na sala onde se localiza a entrada de energia da CEB, substituir os
disjuntores de 50A por 125 A;

9.7. Remanejar os pontos de rede e elétricos existentes conforme layout
apresentado;

9.8. Acréscimos dos pontos de rede e elétricos conforme layout apresentado;

9.9. Fornecimento e instalagdo de infraestrutura (Eletrocalhas, Quadro elétrico e _
ﬁ
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9.10.

9.11.

9.12,

g.13.

9.14.

9,15,

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

9.22.
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dutos metalicos) para o Plenario (sistema de audio e video).

Disponibilizacdo de rack de pelo menos 8 us nas 3 salas técnicas dos
andares ocupados pelo CNJ, conforme leiaute.

Fornecimento, instalagdo, remanejamento e manutencdo de cabeamento
horizontal estruturado (UTP, CAT 5E) do rack até as estacbes de trabalho e
pontos de acesso (antenas para rede sem fio do CNJ), de acordo com leiaute
aprovado pelo CNJ, com conectorizagdo nas duas extremidades (incluindo
fornecimento de patch panel nos racks e tomadas RJ 45 nos locais
indicados) e respectivos patch cords. A densidade maxima de cada andar &
de 196 pontos.

Fornecimento, instalagdo e manutencdo de cabeamento vertical estruturado
(UTP, CAT 6), de acordo com leiaute aprovado pelo CNJ, com
conectorizagdo nas duas extremidades, do switch de distribuicdo (sala
técnica central) até os racks das salas técnicas.

Certificacao e identificagado do cabeamento instalado;

Pontos elétricos em todas as estacdes de trabalho, nos locais onde serao
instalados televisores, projetores e frigobares, conforme leiaute aprovado
pelo CNJ.

Nao ha necessidade de cabeamento para telefonia, pois o CNJ utiliza o
sistema de telefonia IP, ja integrado com a rede dados.

Fornecer o servigo de interligagdo por fibra o6tica entre o edificio do CNJ e o
Edificio Rodopoulos/Stella, conforme especificagado abaixo:

O servico inclui a passagem de cabo com pelo menos 4 pares de fibras
oticas desde o DIO do Rack que esta no Laboratorio (sala ao lado da sala
Cofre) do Edificio do CNJ até o DIO do rack da sala técnica do Térreo do
Edificio Rodopoulos/Stella. A distancia estimada entre os DIOs é de 300
metros. E a distancia entre os Edificios & de aproximadamente 150 metros.

A passagem da fibra na parte interna dos Edificios devera ser realizada por
dutos a serem instaladas acima do forro ou abaixo do piso elevado.

A passagem da fibra na parte externa (entre os Edificios) devera ser
realizada por meio de dutos subterraneos a serem instalados pelo CNJ. Sera
de responsabilidade do CNJ o recebimento das autorizacbes para a
realizagao desta obra.

Deverao ser observadas todas as normas construtivas, bem como todas as
normas de seguranga em vigor.

Deverd ser fornecido o DIO, de no minimo 8 portas, no Edificio
Rodopoulos/Stella e o servigo de fusdo ou conexdo aos DIOs dos 2 Edificios.
O Cordao Optico utilizado deve ser do tipo Multimedo, 50.0mm, OM3, LC,

permitindo bandas de até 10 Gbps. // /7
AOR-Gg
J & L3
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Descrigao do material

01 | Cabo de fibra 6ptica OM3 — 10 Gigabit 4 pares 8FO indoor/outdoor —
Furuhawa 50/125

02 | Distribuidor interno Optico DIO A270
03 | Acessorios para fusao de fibra optica

Descrigao dos servigos
Fornecimento de méo-de-obra para realizagao de servigos de fuséo
em fibra dptica, passagem, com fornecimento de material, incluindo o
01 | teste e a certificacdo de cada fusdo com a emissao de relatorio/laudo
da situagéo de cada fusaoffibra.

10. FORNECIMENTO, INSTALAGAO E ADAPTAGAO DE APARELHOS DE AR
CONDICIONADO, conforme leiaute aprovado pelo CNJ:
10.1. Engloba os servigos especificados na tabela abaixo, em cada pavimento

indicado:
@ INSTALAGCAO DE NOVOS APARELHOS
PAVIMENTO | e aamil | OF ChsSETE damil [———— o ST
12 mil BTUs | 18 mil BTUs | 22mil BTUs
49 1 6 0 2 2
3¢ 1 11 0 8 3
2° 1 1 0 0 1
12 1 0 1 0 0
T 0 1 2 1 0
12SS 0 0 0 3 il
22SS 0 0 0 0 0 '\'{‘[Q’ -
OTA 4 19 3 14 7

11.INFRAESTRUTURA PARA A INSTALAGAO DE PORTICOS DE METAIS E
EQUIPAMENTOS DE RAIO-X;

11.1. Os equipamentos do CNJ seréo instalados no andar térreo, na entrada
principal a ser criada, com pontos de rede e elétricos, conforme leiaute.

12. SISTEMA DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO;
12.1. Abertura de porta do tipo corta-fogo para a rota de fuga entre o térreo e o

primeiro subsolo, conforme indicado no layout;
12.2. Abertura de porta do tipo corta-fogo na par_gga“_cg%yfund”? Plenario,

& TN
~ChE

Qr
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conforme layout;

12.3. Instalagdo nos locais de intervengao de: detectores de fumaca; acionadores
sonoro-manuais, do tipo “quebre o vidro”; aviso sonoro, tipo sirene;
sinalizagdo de emergéncia; extintores de acordo com o tipo de fogo de
acordo com as normas do CBMDF; e

12.4. Instalacdo de iluminagcao de emergéncia nos locais e quantidades indicadas
pelas normas do CBMDF.

13. SISTEMA DE SEGURANCA - CFTV
13.1. Deslocamento da central de monitoramento do sistema de CFTV (monitores,
etc) para a entrada principal a ser criada, conforme indicado no leiaute;

13.2. Remanejamento das cameras de seguranga, confo projeto a ser
apresentado pelo CNJ.

/
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LEIAUTE PAV. TERREQ e o T 03/07

EDIFICIO ROOOPOULOS. — 140 PIV = PANCL CEGO (%000 8 1,00m)  VIORO LISO (71,00 & 2.10m)

ESCALA 1200 — e 100 PIPIV & PANEL (=000 & 2.10m) * VVDRO LISO (w=2.10 u 2.80m)

AN PORTA EM VOO TEMPERADO
— e e a et



ANEXO I

O
O
4
58 Ell
9
<N
7

o Lo Lra L1

PV =1 PV

2

—

DPJ

Q*QQ;QQW@

{ A ' 5 7 ::‘E-u ~ A~ =
| L. B R T " ) G 7§ | o N
o OO0 00100 | st18 O ¢ @ﬂ_xjw\

M

C g
@

0ooo

VESTISULD

LEIAUTE 1° PAV. LEGENDA PAREDES
EDIFICIO RODOPOULOS

O . e 140m PIV = PAINEL CEGO (h0.00 8 1,00m) + VIDRO LISO (121,003 2,10m} conseLro
= 135 serm—— 2 2 10 m PIPIV = PAINEL (h=0.00 a 2,10m) » VIDRO LISO (h=2.10 a 2.50m) m

[— hepis0 8 lel0 ENDERECO: SEPN 514 BLOCO B LOTE 07 BRASILIAOF

oaams e sepnt 04/07




LEVIS OLIO8d

anon

10/50

HIVTYSVHE £031018 03018 715 KdF8 0D RIOND

=MND

(1052 © 01°2=4) OS1T OHAIA + (W12 # 00°0=U) TANIV = Ald/d
(WOL'Z © 00"t} OSI OYAIA + (WOU'L £ 00'0+1) 0O TANIVA = Ald

O 8 O o

WOLZ®Y s

wory =y

S303Yvd YONIOT

on—;(._(Umm O
SOINOJOTOY OIDHIa3
‘AVd oZ 3LNVIZT

i ( 1
s ‘..w O

v <) [

120

& X 1
_ 331 ¥Ivy]

=== 00

uw—j AV @
Q@ DT

A <

OMNBUS3IA
T TLN T =7
N EAN " 1)
=iy 1 R T
1= — A&u:.:, ‘.IH.,MWQE
W e
——
o QO
IS
< O
HYNIWITEEd OONLST " Fja. R B
— \w,
b4
2 % Il OX3INY



£0/90

LHV3S 0L O s10210%1
SIVIYSYEE 40 11010 000 P NdI§ CITHIONT

YOUSV 3O
TNODYN

IND

OHTISNOD

(105°Z # 01°Z=4) OST1 OHOLA + (WO1'Z P 00'0=4) TINIVY = Aid/d
(w012 ® 00" =4) OST1 OHOIA + (WO0'L © 00'0=4) ODID 13NV = Ald

LT T —

WOLZ oY s

worL =

$303Mvd  YONIOT)

0541 VTIvOS3 O
S0IN0HOCOY 01214103

AV o€ ALNVIFT

i
N
l

Aldid —Ridid ——

ﬁﬁg Q

Aldid

Aldid

I ._J_E!_ Aldld
— U v a0 3

© (e

[L]

_“j 3
(=) = ] ] o ]
Q1€ < <

C
. A/fu

T al - Iq == i i
vt 3035 1O - JfE O O vityL3unde ) Q.,_,.,_‘Dz,n_mm )
._. ._..,M_ = 1| /.,M*,. _ﬁ ‘_ Ardig | Atdid [}~

e | 7 @ B

~ 1 e
L ..__ @0 ..\..m._my__.%.‘: U I ¢
mmm.._uw»ﬁ«m B = | ‘ u

SNOQ mw”m NIV
Ll

[ OX3INY




L0/L0 | o e

VSV 40 110

IO ol

. - il - WOLIZ W s— .
= IND e | 2 ey
e “AVd o ALAVIET
e wwhmepd - —— ~ PR == e - e EE— —————
. — il wmnd et || ] e
% el | s 1 | N =T ] : .“l __.i-_ i ...1|1n|lm...‘v‘.w<.n-..........:wf
4 El DSl s [ % ¢ [ == _
i) 1@ L - m [ ) | o :
< D 0. =t m o 1~ ¢ Tt
mwhwmhwn:sm,.sw@ mﬁm“@z_nf mm Mw mw o) . HJ .MV |1ﬁ@mumw,_9:m&mou ek
: ) T
et it
gt Wt
@@ 30 OYVS OA«MW OLHIBODS30 OOVHHAL
&b 6 0
[l OO Y,
] E 8 - L8 g1 [T
o700 Fog T I
‘|/ .\|., ﬁx// \\Af dOONN 172 ﬁl. .m\zulm
.0 0n P | =
LERES m_ = ) n..u.u.“mu :
P i« : _
ﬂi.ﬂlk. m et | Oﬁ.&%\ | @ :: =
NI\ Lol
, | ey | [
WHD,L,,hwmv,me T o0 ol L
<0 Mw _ — 1 =
I B2 J 7 1 =
g2 O C 10U glalmm]
= I —

I OX3NV



