Conselho Nacional de Justica
Corregedoria

Auto Circunstanciado de Inspecéo
Servicos Notariais e Registrais do Estado do Para
Portaria n® 151 de 06 de julho de 2009

Em atencgdo ao preceituado pelo artigo 51 do Regimento Interno do
Conselho Nacional de Justica, lavrou-se auto para narrar ao egrégio
Colegiado o que foi constatado durante a inspecéo realizada nos dias 16 e
17 de julho de 2009 nos servicos de notas e de registros do Estado do Para4,
com foco na Comarca de Altamira, em conformidade com sugestdo do
Comité Executivo do Férum Nacional para Monitoramento e Resolucéo de
Conflitos Fundiarios Rurais e Urbanos.

Apresentar-se-a ao egregio Conselho Nacional de Justica sumario
das constatacGes, no qual se destacam algumas situacbes, sem exaurir 0

teor do auto de inspecéo.
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1- INTRODUCAO

A inspecdo nos servigos notariais e de registro do Estado do Para foi
realizada por equipe composta de magistrados, servidores da Justica,
delegados e prepostos de registro de imoveis, com a incumbéncia de
examinar unidades dos servicos de registro de imoveis, tendo em vista as
reiteradas noticias de irregularidades nos registros imobiliarios,
assentamentos em geral, e na qualidade da prestacdo do servico delegado.

A visita teve foco no Registro de Imoveis da Comarca de Altamira e
se estendeu para o Registro de Imdveis instalado em Vitéria do Xingu,
também Comarca de Altamira, para a Comarca de Senador José Porfirio,
além de consultas que foram realizadas, a distancia, no servi¢co de Registro
de Imoveis da Comarca de S&o Félix do Xingu.

Foram encontradas irregularidades de carater formal e material que
podem ser classificadas como muito graves e outras que, embora de menor
potencial lesivo, contribuem para a completa inseguranca juridica dos
servicgos registrais imobiliarios inspecionados no Estado do Para.

O conjunto de erros, falhas, vicios e infracdes encontradas autorizam
asseverar que a situacdo dos servicos de registro de imoveis naguela
unidade federativa é gravissima e demanda providéncias inadiaveis para a
recuperacdo e reestruturacdo desses servicos. Do contrario, resultard
descrédito e completa inseguranca juridica, abrindo caminho para que se
consolide a desordem fundiaria, com a pratica de fraudes que potencializam
o0 conflito pela posse e dominio da terra no campo, além de causar prejuizos
de monta para o conjunto da atividade econdmica, na regido € mesmo em
outras partes do pais.

O sub-relatério em anexo, elaborado por registradores imobiliarios,
delegados do servico publico que auxiliaram a realizar os trabalhos, traz

anélise pormenorizada e ilustrada do que foi encontrado na visita realizada
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ao Pard. Ao destacar os aspectos mais importantes para a leitura em

Plenario, se optou por apresentar visdo panoramica, remetendo-se a

pormenorizacao ao inteiro teor do anexo.

2 — CONSTATACOES
As causas desse completo descontrole sdo muitas e impressionantes,

ndo escapando o Poder Publico da responsabilidade pela inquietude

fundiaria existente no Para, onde se constatou:

2.1 — Titulos sem causa legitima
O ingresso de titulos de posse no registro imobiliario, ou de titulos

que ndo teriam forga para transmitir o dominio, sem qualquer descricdo da
unidade imobiliaria que pudesse oferecer seguranca para que fosse
conhecida a sua corporalidade iniciou o processo de sobreposicdo de
registros dominiais, fundados em titulos inaptos para o0s registros

imobiliarios feitos;

2.2 — Livros nao previstos em lei
A abertura de livros ndo previstos em lei no Servi¢o de Registro de

Imoveis de Altamira, que formam uma segunda séria de livros 3, nos quais
foram feitos registros de grandes areas de terras, sem que sequer a sua
situacdo e perimetros estivessem descritos, permitiram a expedicdo de
certidbes que a posteriori originaram a abertura de matriculas dessas
unidades em outras comarcas, quando entao os registros acabam revestidos
de aparente regularidade, porque feitos no livro 2 e passaram a refletir
propriedades sem qualquer filiacdo legitima no registro imobiliario (tudo
como consta de oficio firmado pela registradora designada para responder

pelo expediente vago, referido detalhadamente no sub-relatério);



2.3 — Auséncia de controle da disponibilidade
A completa falta de controle da disponibilidade do registro de

origem, denotando que de uma mesma matriz foram expedidos titulos de
parcelas que somadas superam em muitas vezes a sua area original,
permitiu situagdes absurdas, como a oriunda da Matricula 1.822 do
Registro de Imdveis de Altamira, que tem originalmente a area de 75.190
hectares, mas com lastro nela foram abertas pelo menos mais seis
matriculas no Registro de Iméveis de Vitoria do Xingu, Matriculas 30, 31,
32, 82,83 e 178, cuja soma das areas de cada uma delas, perfaz
410.247.202,33" ha, ou seja, as parcelas representam 5.456 vezes a area da
matriz. E, pior que isso, como nao se fazem averbacdes de controle, essa e
as demais matriculas do Registro de Imoveis de Altamira poderdo
continuar a dar origem a outras tantas parcelas quantos forem os titulos
lavrados, de modo que essas matrizes acabam se constituindo em fontes
inesgotaveis e perpétuas de origem para a filiagdo de novas unidades
imobiliarias;

2.4 — Falhas técnicas
Das inumeras falhas técnicas no procedimento de registro, apontadas

em cada uma das matriculas ou assentamentos examinados no sub-relatdrio
em anexo, avultam o registro de fracOes ideais com o descerramento de
matricula para cada fracdo; o registro de compra e venda, alienacdo
fiduciéria e direito real de usufruto num unico ato de registro, entre tantos
outros, denotando a completa falta de capacitacdo e formacdo técnica
adequada, ou até mesmo o inteiro desconhecimento das disposi¢Oes
pertinentes (Lei de Registros Pablicos e Cadigo Civil), o que e de ser tido

como indispensavel para que seja possivel a realizacdo de trabalho que

! Quatrocentos e dez milhdes, duzentos e quarenta e sete mil, duzentos e dois hectares e trinta e trés
deciares!
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ofereca um minimo de seguranca juridica, como € razoavel esperar do

registrador de imdveis;

2.5 — Descontrole da prioridade
O Livro 1, de protocolo, ndo é utilizado no Registro de Imdveis de

Altamira; tal livro tem a funcéo de assegurar o direito de prioridade no
registro, por meio da prenotacdo. Por isso néo se verificam devolugdes com
exigéncias formais, para que sejam cumpridas no prazo legal e
aproveitamento do prazo da prenotacdo, o que garante a prioridade. Nao se
tem noticia de suscitacdo de duvida imobiliaria, até porque sdo tantos os
registros irregulares, que € possivel supor que ndo haja recusa que

proporcione o inconformismo que levaria a suscitacdo de davida;

2.6 — Inovacdao descritiva sem o devido processo legal
A reiterada inovacdo unilateral na descricdo dos imdveis, sem a

observancia do devido processo legal (retificacdo de registro imobiliario),
enseja a violacdo da especializacdo da unidade imobiliaria de modo
descontrolado, com sérios riscos de sobreposicdes de registros, trazendo
inaceitavel inseguranca juridica para 0s assentamentos registrais, que assim

se tornam meros atos burocraticos, sem cumprir o seu papel institucional;

2.7 — Deterioracao dos livros
A avancada deterioracdo de parte do acervo € assustadora; os livros

estdo visivelmente danificados e os textos quase ilegiveis, demonstrando
descaso com 0s registros e assentamentos, pondo em risco todo o sistema
registral imobilidrio do Estado. Cumpre anotar essa incuria como grave

violacdo do dever legal cometido aos notéarios e registradores;



2.8 — Unidade de registro de imdveis em Vitdria do Xingu
No Municipio de Vitoria do Xingu, lindeiro ao de Altamira onde esta

a sede da Comarca, havia a Serventia de Registro das Pessoas Naturais,
criada pela Lei Estadual 5008/81 (Codigo de Organizacdo Judiciaria do
Estado do Para). A ela foi adicionada, por meio da Portaria 06/96 da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Para, a competéncia para
registro de imoveis, se abrindo caminho para fraudes e descontrole, a
exemplo da Matricula 178, lavrada em 1999, cuja area € maior do que o

territorio do Para.

3 - PROVIDENCIAS
A situacdo encontrada no Estado do Pard reclama providéncias

urgentes que podem ser classificadas em medidas de preservacdo da
instituicdo registral e notarial e medidas correicionais, por meio das quais a
intervencdo imediata da Corregedoria Nacional visa a sanar a inseguranca
juridica na questdo da posse e dominio de terras, campo fértil para fraudes
financeiras e causa, ainda que remota, dos conflitos fundiarios urbanos e

rurais.

3.1 — Providéncias de aprimoramento da instituicdo registral
Para 0 desiderato de aprimoramento institucional sdo

imprescindiveis as providéncias a seguir expostas:

3.1.1 — Concursos publicos
A realizacdo de Concursos na forma da Resolucdo 81 do Conselho

Nacional de Justica, com o propdsito de prover 0S servicos com
profissionais qualificados para o exercicio desses servicos publicos de
notas e registro, assegurara aprimoramento efetivo e duradouro dos
servicos e a implantagdo do modelo constitucional que vem apresentando

resultados satisfatorios em outras unidades federativas;



3.1.2 — Programa de capacitacéo dos delegados do servico
Sem prejuizo da realizacdo de concursos publicos, as graves

inconsisténcias encontradas, especialmente a falta de controle da
disponibilidade, tanto a quantitativa como a qualitativa, a freqlente
violacdo da especialidade de modo unilateral, a falta de observéancia do
trato continuo, o descontrole do protocolo, com potencial violacdo da
prioridade que ndo € considerada no ingresso dos titulos, a inexisténcia de
indicadores devidamente escriturados, a criacdo de série de livros nédo
previstos em lei, ou a realizagdo de registros que ndo observam as normas
legais pertinentes, como descrito no sub-relatério, entre outras falhas, tanto
no Registro de Imoveis de Altamira, com nas unidades delegadas de
Vitoria do Xingu e Senador José Porfirio, reclamam providéncia paralela,
consistente na implantagdo de programa de capacitagdo para 0
aprimoramento da atividade registral e notarial no Estado do Para.

Devera ser aberto expedienteo para a criacdo de programa, com
previsdo de realizacdo de cursos presenciais, e tambem a distancia,
utilizando-se experiéncias ja exitosas em outros locais, como a iniciativa

denominada Educartério citada no sub-relatorio;

3.1.3 — Normatizacao de rotinas minimas do servico
Abertura de expediente para a edicdo de Resolugdo que veicule

normatizacdo minima para 0 bom andamento da atividade de notas e
registro no pais, especialmente considerando que as visitas em inspecao
tém demonstrado a falta de normas regulatorias para o desenvolvimento

regular desses servigos publicos.

3.1.4 — Normatizacéo de rotinas minimas da fiscalizacdo
Abertura de expediente para a edicdo de Resolucdo que regule a

atividade de fiscalizacédo dos servicos de notas e registro nas unidades
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federativas, atribuidas ao Poder Judiciario por expressa disposicdo

constitucional. A normatizacdo da fiscalizacdo desses servicos dara mais
efetividade a norma constitucional, pouco ou quase nada aplicada pelos
Tribunais de Justica, como se tem constatado nas inspecdes realizadas nos

Estados;

3.1.5 — Informatizacdo minima
Abertura de expediente para edi¢cdo de Resolucdo que regulamente a

modernizacdo das unidades do servico de notas e de registro, com a adocao
de meios adequados, baseados na tecnologia da informacao. A criacdo de
programas computacionais livres e padronizados, que garantam rotina
minima de trabalho, disponibilizados sem 6&nus para os Notarios e
Registradores, pode ser autorizada pelo Conselho Nacional de Justica, de

modo que se alcance padréo béasico e adequado na qualidade dos servicos;

3.2 — Providéncias correicionais
A situacdo de inseguranca juridica decorrente da desordem

constatada exige a determinacéo das providéncias correcionais detalhadas a

seguir:

3.2.1 - Encerramento dos livros extravagantes
Determina-se ao Delegado do Registro de Imoveis da sede da

Comarca de Altamira o encerramento imediato da série de livros 3-1 a 3-S,
nédo preceituados pela Lei de Regéncia, referidos no sub-relatorio (item f —
Livros Extravagantes), ficando proibida a expedicdo de certidbes desses
livros sem a prévia autorizacdo da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Para. Para expedicdo de certidbes e imprescindivel apresentar
justificacdo do efetivo e legitimo interesse, 0 que devera ser examinado

casuisticamente em decisdo administrativa fundamentada;
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O Excelentissimo Desembargador Corregedor de Justica do

Estado do Para devera apresentar a Corregedoria Nacional de Justica, no
prazo de dez (10) dias, certiddo de encerramento de tais livros, bem como
da averbacdo da presente ordem de encerramento nas folhas de praxe dos

livros em tela.

3.2.2 — Inventario das certiddes expedidas com base nos livros
extravagantes

Determina-se ao Delegado do Registro de Imoveis da sede da
Comarca de Altamira que inventarie todas as certiddes que foram
expedidas para lastrear registros decorrentes desses registros lavrados nos
livros extravagantes, comunicando a Corregedoria Geral da Justica, a fim
de que sejam cancelados os registros subseqtientes, encerrando-se eventuais
matriculas abertas em outras unidades de registro de imoveis, quando
descerradas especialmente para a realizacdo de tais registros. Assinala-se o
prazo de quinze (15) dias para o inventario e comunicacdo as Corregedorias

— Estadual e Nacional e aos interessados atingidos por essas medidas.”

3.2.3 — Cancelamento das matriculas filiadas a Matricula 1822
Determina-se, a Secretaria da Corregedoria Nacional, a instauracédo

de procedimento visando ao cancelamento das matriculas abertas com
origem na Matricula 1.822, referida no item g do sub-relatorio, tendo em
vista que as parcelas ultrapassam a disponibilidade de area daquela
matricula. Devera ser providenciado levantamento de todos os registros
feitos em Altamira ou em outras unidades do registro imobiliario, por meio
de certidGes expedidas, a fim de que sejam cancelados todos 0s registros
que tenham sobejado a area original, observando-se para 1SS0 0

procedimento preceituado no artigo 214 da Lei de Registros Publicos;
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3.2.4 — Cancelamento da Matricula 178

Determina-se, liminarmente, o cancelamento da Matricula 178
assentada no registro de imoveis de Vitoria do Xingu, reservando-se ao
interessado a requalificacdo do titulo e a renovacédo do ato, sem onus, se for
0 caso.

E nulo de pleno direito o registro de area equivalente a 410 milhdes
de hectares,® materialmente incompativel com a matricula de origem, que
tinha a area total de 75.190 hectares, por se tratar de vicio registral que
ofende intensamente o principio da disponibilidade e porque se
verificaram, também, vicios insanaveis no que tange a continuidade e a
especialidade. N&o bastantes os aspectos técnicos, essa Matricula supera o
tamanho do Estado do Para e quase a metade da area do Brasil, denotando

falsidade que prescinde de prova pericial.*

3.2.5 — Restauracao dos livros
Determina-se ao Delegado de Registro de Imoéveis da sede da

Comarca de Altamira a restauracdo dos livros e documentos que integram o
acervo sob sua guarda, conforme preceituado no art. 30, I, da Lei 8.935/94.
A execucdo dessa providéncia devera ser informada a cada dois meses a
Corregedoria Nacional de Justica, por meio de relatorio instruido com
fotografias e outros recursos de midia, cumprindo seja acompanhada em

expediente proprio que devera ser especialmente aberto para esse fim;

3.2.6 — Competéncia da unidade de Vitdria do Xingu
Ao Delegado do Servico Notarial e Registral do Municipio de

Vitoria do Xingu, Comarca de Altamira, esta atribuida competéncia plena.

Contudo, ndo ha amparo legal para o exercicio cumulativo da atividade de

2 Para que possam apresentar pleitos de renovacdo dos registros, mediante apresentacdo do respectivo
titulo para que seja requalificado.
3 O Brasil tem pouco mais de 851 milhdes de hectares.
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registro de imdveis. O caso é excepcional no Estado do Par4, visto que €

padrdo nas Comarcas do interior o funcionamento do servigo de registro
imobiliario na sede da Comarca.

Revoga-se, por conveniéncia administrativa, a Portaria 06/96 da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Para, para que a competéncia
para registro de imoOveis na Comarca de Altamira seja sediada
exclusivamente no Municipio sede da Comarca. Assinala-se o prazo de
trinta (30) dias para que a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Para
tome as providéncias de estilo, tais como o recolhimento do acervo e a
concessdo, na forma do art. 29, I, da Lei 8935/94, do direito de opgéo ao
Delegado do Servico Notarial e Registral de Vitoria do Xingu, devidamente
concursado.

Insta ressaltar que a Serventia do 1° Oficio de Tabelionato de Notas e
Registro de Imoveis da sede da Comarca de Altamira ndo conta com
Delegado do Servico, vez que declarada a vacancia ap6s o ultimo concurso,

quando, entre 0s aprovados, ndo houve interessados na investidura.’

4 LRP, Art. 214 - As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,
independentemente de acdo direta.

5 Certiddo da Comissdo Permanente de Concursos Publicos para Ingresso e Remogdo nas Atividades
Notariais e Registrais, lavrada em 09/09/09, em anexo.
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4. CONCLUSAO

Este relatério, acompanhado do sub-relatorio € dos documentos que
foram recolhidos na inspe¢do, sumaria a situagdo no Estado do Para e
veicula providéncias institucionais e correcionais que déo inicio ao esfor¢o
para a concretizagdo do modelo notarial e registral desenhado na
Constituigio Federal, com o desiderato de garantir a publicidade,

autenticidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos.

Brasilia, 14 de setembro de 2009.

- /

Ministro Gilson Dipp
Corregedor Nacional de Justica
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2009

CNJ — Conselho Nacional de Justica

Inspec¢do no Pard — Portaria CNJ 151/2009

CNJ - Conselho Nacional de Justica

Visita de inspec¢ao ao Para

[ Sub-relatério dos Registradores]

EMENTA: Sub-relatério produzido pelos registradores Flauzilino Aradjo dos Santos,
Sérgio Jacomino, Alfio Carilo Jr. (oficial substituto) e Eduardo Oliveira (oficial
designado pela Eg. CGJSP) para subsidiar o relatdrio final a cargo dos magistrados
designados por ato do Sr. Corregedor Nacional, Ministro Gilson Dipp. Inspecéo junto as
Varas Agrarias, Varas responsaveis pelos registros publicos e nos servi¢cos notariais e de
registros do Estado do Para.
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Introducao

O Pard é um Estado imenso. Sua extensdo territorial, aliada a precaria infra-
estrutura de transporte e comunicacdo, acabou redundando na amplificacdo de um
fendbmeno bastante conhecido de sideracdo e atomizac¢do do sistema registral e
notarial brasileiro.
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N3do bastasse a precdria rede de servicos extrajudiciais, na AmazoOnia impera o
caos fundiario e, via de consequéncia, a algaravia titular e registral. Sdo milhares de
titulos judiciais e notariais expedidos sem que se observassem os procedimentos
legais, amplificando os graves desvios ja apurados em varias iniciativas investigatoérias
levada a efeito nas ultimas décadas.

Vale dizer, a histdria da ocupacdo da Regido Norte do Brasil, com suas
peculiaridades e especificidades, introduziu uma nota de maior complexidade na
questdo fundidria com a emissdao de milhares de titulos precarios, expedidos no bojo
de programas de integracdo regional e nacional. A irradiacdo registral de tais titulos,
robustecida com as potentes presuncdes que o ordenamento confere ao Registro de
Imoveis, torna a situacao especialmente problematica.

Vivemos em uma época em que as transagdes se realizam sem contato e
conhecimento pessoal. Ndo é necessario conhecer as pessoas com quem contratamos.
Muitas transacOes, especialmente na regido visitada, se realizam por intermédio de
procuragles. Propriedades, representadas por titulos ou certiddes, sdo dadas em
garantia hipotecaria e bens sdo oferecidos em penhora em execucdes fiscais que se
processam em regides remotas. Transac¢oes sao estimuladas e realizadas pela Internet
e instrumentalizadas por cartérios localizados alhures.

O cenario de intensos intercambios juridicos e econdmicos, que se acentuaram
nas ultimas décadas, leva o administrador a um grave impasse para enfrentar
diretamente o problema. Ha que se decidir: retrocedemos a época anterior ao
Regulamento Hipotecdrio de 1846, quando se inaugurou entre nds a publicidade
hipotecaria, fazendo a eficicia dos titulos de propriedade depender de um
pronunciamento judicial? Ou realizamos uma ampla e profunda reforma, dando ao
Registro de Imdveis o papel de destaque que deve merecer numa economia complexa
e dependente de informacgdes rdpidas e seguras como é a contemporanea?

A parte as medidas tépicas — cancelamentos e bloqueios de registros — é
preciso atacar frontalmente as causas que subjazem a balburdia fundiaria da Amazonia



Legal, denunciada iterativamente pela sociedade local, que reclama, com insisténcia,
medidas efetivas de combate a grilagem e a algaravia fundiaria.

Destacamos, abaixo, alguns aspectos que nos dao as referéncias e balizas para
compreendermos a dimensdo dos graves problemas.

Titulos volantes

A parte as fraudes imobilidrias perpetradas por titulos falsos e por registros
irregulares, encontramos titulos de mera posse, de concessdo de direitos, de
legitimacdo, de outorga de propriedades em carater resolutivo. Ha certidGes extraidas
do Registro do Vigario, datas de sesmaria etc. titulos que visavam justificar, legitimar e
regularizar a posse, principalmente estimular a efetiva ocupacdo, exploracdo e fixacdo
do homem ao campo, cumprindo politicas consubstanciadas em programas sociais de
colonizagao e reforma agraria desenvolvidos ao longo dos tempos.

Esses titulos foram expedidos no decorrer de décadas por diversos orgdos —
Unido, INCRA, Estado do Para, Intendéncias, ITERPA, Prefeituras Municipais — que,
somados aos titulos centenarios, oriundos de negdcios juridicos celebrados no final do
século XIX e inicio do seguinte, com base em um cipoal verdadeiramente
impressionante de leis e regulamentos, acabaram por formar um mosaico de dificil
compreensao, regulacdo, gestdao, saneamento e fiscalizacao.

Logicamente, esta intrincada rede de direitos acabou repercutindo no Registro
Imobilidrio. Por fendmeno de antonomadsia, constituindo-se o Registro num poderoso
sistema de irradiacdo e difusdo de direitos, atraiu para si o estigma das fraudes por
sinalizar, com nitidez impressionante, os interesses contraditérios em jogo, e, via de
consequencia, publicando o caos fundiario.

Os titulos de posse, e de tantos outros direitos resoluveis, foram sendo
emitidos e trespassados sem qualguer mediacdo registral, vale dizer,
clandestinamente, sem a devida publicidade. Os cartérios se transformaram,



rapidamente, em icone da balburdia fundiaria e titularizam um protagonismo que ndo
deveria ser exclusivo.

Registro Torrens as avessas

O Provimento  CGCI-TJPA  13/2006, de 21.6.2006, assinado pela

desembargadora do TJPA, Osmarina Onadir Sampaio Nery, (Didrio da Justica de
23.6.2006) faz alusdo ao Decreto Estadual do Para n. 410, de 8 de outubro de 1891 (e
seu regulamento de 28.10.1891) que criou o instrumento juridico denominado "titulo
de posse". Tal titulo era outorgado pelas antigas Intendéncias Municipais até a edicdo
da Lei Estadual n. 1.108, de 6 de novembro de 1909.

Segundo o dito ato normativo, tais titulos, para que os direitos de posse se
convolassem em dominio, estavam sujeitos a legitimagdao. O prazo para fazé-lo foi
sucessivamente prorrogado até que o Decreto Estadual n2 1.054, de 14 de fevereiro
1996, declarou a caducidade de todos os titulos de posse ndo legitimados.

Neste longo interregno, o que ocorreu? Tais titulos foram sendo trespassados
formando uma longa cadeia incerta e instavel até que estes documentos aportaram,
nas décadas de 60 e 70, nos Registros Imobiliarios, amplificando a confusdo e
instaurando o caos fundiario, que agora é percebido por todos os analistas.

Esta mixdrdia titular e registral representa uma contribui¢cao original aos
estudos de direito fundidrio, pois os titulos, longe de serem saneados e clarificados na
origem pelos seus emitentes - administracdo publica, como se viu - representam uma
série impressionante de direitos precdrios, ndo raro contraditérios, todos sujeitos a
uma incerta confirmacdo, que raramente se deu, com potencial suficiente para gerar a
grande confusdo fundidria que agora nos entretém.

Neste sentido, pode se dizer que a politica fundidria no Estado representa uma
estratégia anti-Torrens, que, como se sabe, visava emitir um titulo de dominio sélido e

inatacavel.

Grandes extensdes — escassa comunicacao

O Pard é o segundo estado em extensdo territorial. Equivale a mais do que
cinco vezes o Estado de S3o Paulo, sendo cortado por uma malha precdria e deficiente
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de estradas, na maior parte esburacada, intransitavel em épocas de chuvas,
constituida por caminhos de transito local.

O acesso a muitos municipios da-se por barcos ou por via aérea. A drea visitada
somente é acessivel rapidamente por via aérea. A partir de Altamira, o acesso aos
municipios ribeirinhos, como a pequena Senador José Porfirio, visitada pelo GT,
somente é possivel por meio de estradas precarias ou hidrovias, o que torna o
deslocamento ao interior do Estado uma verdadeira aventura.

Nestas condi¢cGes, compreende-se perfeitamente a dificuldade de comunicacao
existente entre os varios cartérios da regidao. Muitos dos municipios paraenses estdo
encravados em area de dificil acesso e, via de consequéncia, de escassa fiscalizacdo o
gue impede, certamente, o contato dos profissionais encarregados do Registro com
seus colegas e com as entidades que os representam, cedico que, em termos de
capacitacao profissional, reciclagem e informacdo, sdo estas entidades que suprem a
lacuna sentida.

O préprio Relatdrio da CPl destinada a investigar a ocupacdo de terras publicas
na Regido Amazonica, apresentado em 29 de agosto de 2001, destaca este aspecto:

A grilagem de terras na Amazonia é t3o notdria quanto antiga. Ultima fronteira
do Pais, ainda pouco povoada, a Amazbnia oferece espacos, distancias e
dificuldades de comunica¢do que incentivaram as ilegalidades fundiarias de
todo tipo. A volubilidade das politicas governamentais para a regido também
exerceu papel importante neste sentido (Relatério da CPI da Grilagem. Didrio
da Cadmara dos Deputados de 28.12.2001, Suplemento, p. 344).

As grandes extensdes de terras foram sendo transacionadas e objetos de varios
desfalques. Citem-se, como exemplo, as dreas ocupadas pelo “Poligono
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Desapropriatorio de Altamira”, situado na faixa afetada pela Rodovia BR-230
(Transmazobnica) que abrangem algo como 6 milhdes de hectares. Tratando-se de
terras da Unido, seria mister, antes do registro de qualquer titulo, que se verificasse se
dita area estd ou ndo abrangida no poligono que define as extensdes territoriais no

dominio da Unido.

Problemas histéricos e 0 Registro mal resolvido

propriedade do imoével em livro préprio;

Os problemas apurados na
visita de inspecdo sao
sobejamente conhecidos
desde ha muito. A CPI do
Sistema Fundiario
(Resolucdo 23/76 da
Camara dos Deputados),
por exemplo, apontava, ja
na década de 70, os
seguintes problemas
relacionados com a
grilagem de terras:

1 — compra, pelo grileiro,
do direito de posse de
pequenas dreas com
benfeitorias, sem
confronta¢des ou limites.
Em seguida é requerido o
usucapiao da area,
embora, muitas vezes, ndo
exista registro algum de
propriedade particular.
Mas, com a sentenga, nao
cumpridas as exigéncias
legais, acompanhada de
um mapa abrangendo
milhares de hectares, é
conseguido o registro de

2 — registro de titulos de ocupac¢do da posse no livro de Registro de Imoveis;

3 — falsificacdo de titulos e seus registros posteriores no Registro de Imdveis,

sem observancia, nestes casos, do exigido por lei;

4 — registro de simples escritura de compra e venda, sem existir a linhagem das
transmissGes ou cadeia dominial, conforme exigéncias da Lei de Registro

Publico em vigor;



5 — hipotecas de grandes areas as instituicGes crediticias, sem estarem
registradas no livro préprio;

6 — sentencas declaratdrias de usucapido, proferidas por juizes de direito, sobre
areas de grande extensdo, sem dar vistas dos autos quer a Unido, ao Estado, ou
a Prefeitura;

7 — acbes possessorias julgadas procedentes em favor de grileiros que
justificaram a propriedade com meros certificados de cadastro do INCRA (Didrio
do Congresso Nacional, Secdo |, Suplemento, 28/9/1979).

A situagdo somente se agravou desde ent3ao. Muitas iniciativas pontuais foram
sendo tomadas e, ao final e ao cabo, como reconhece a propria Eg. Corregedoria-Geral
de Justica do Estado do Par3, tais medidas mostraram-se insuficientes.

Vale a citacdo dos consideranda do Provimento Corregedoria do Interior n.
13/2006, que dispOe sobre a averbacdo de bloqueio de areas rurais nos Cartdrios do
Registro de Imdveis nas Comarcas do Interior. O texto representa fielmente um
panorama de faléncia do sistema:

Considerando que as medidas pontuais que vém sendo adotadas por esta
Corregedoria e pelo ITERPA no sentido de equacionar o problema tém se
mostrado insuficientes, ante a dimensdo que a grilagem de terras atingiu em
nosso Estado. Para se ter uma idéia, ha varios municipios do interior com areas
registradas que superam em uma, duas ou mais vezes a sua superficie
territorial, e todos nés conhecemos o tamanho de nossos municipios, alguns
deles maiores que varios paises;

Considerando a situacdo singular do Estado do Para que, através do Decreto
Estadual n? 410, de 08/10/1891 e seu Regulamento de 28/10/1891, criou um
instrumento juridico inédito no direito brasileiro denominado de "Titulo de
Posse". E o que é mais grave ainda, delegou a sua outorga as antigas
Intendéncias Municipais, o que perdurou até a edicdo da Lei Estadual n? 1.108,
de 06/11/1909, quando somente o Estado voltou a concedé-los, sendo que tais
titulos de posse (outorgados pelo Estado ou pelas Intendéncias), para se
transformar em propriedade e serem aptos a matricula no registro de imoveis,
estavam sujeitos a legitimagdo, sendo que o prazo para fazé-lo foi
sucessivamente prorrogado até que, através do Decreto Estadual n? 1.054, de
14/02/1996, foi declarada a caducidade de todos os titulos de posse nio
legitimados.

Considerando que, por estimativa, devem ter sido expedidos, nesse regime,
cerca de cinglienta a sessenta mil Titulos de Posse, com limites imprecisos e
apenas uma pequena parte deles foi legitimada, entretanto, ainda assim, quase
um século depois, a partir da década de setenta, milhares deles foram,
indevidamente levados a registro nos Cartérios de Registro de Imdveis do
Estado;



Considerando que as consultas ao ITERPA tém resultado na declaracdo de
falsidade desses titulos de posse;

Considerando que em relagao aos Titulos Definitivos de Propriedade, por
compra, é imenso o indice de fraude de tais titulos, cuja grande maioria
somente foram levados a registro nos Cartérios de Registro de Imdveis a partir
da década de setenta. Para se ter uma idéia do tamanho da fraude, na ultima
Correicao Ordinaria no Cartério de Altamira, foram encontrados 03 (trés)
desses titulos, que teriam sido expedidos em data de 17/06/1963, em nome de
uma Unica pessoa, nas seguintes dimensoes: 206.000 ha, 188.521 ha e 180.728
ha; consultado o ITERPA, resultou na declaracdo de falsidade de tais titulos, ja
blogueados, entretanto, basta que existam mais 100 titulos falsos nessas
dimensdes, que a fraude vai além de 20.000.000 ha e se existirem 1.000, a
fraude vai além de 200.000.000 ha, tendo o Estado do Pard uma superficie
aproximada de 120.000.000 ha;

Considerando ainda a grave questdo dos arrendamentos de SERINGAIS e
CASTANHAIS em varias regides do Estado, autorizados por legislacdes estaduais
esparsas na primeira metade do século passado que, de simples arrendamento,
foram registrados indevidamente em diversos Cartérios de Registro de Imoveis
do Estado, como se propriedades fossem, o que permitiu a que uma sé pessoa,
no municipio de Altamira, se intitule proprietario de mais de 4.000.000 ha;

Considerando que no Brasil todas as terras sdo originalmente publicas, ja que
havidas por direito de conquista a Coroa Portuguesa e com a independéncia
passaram a pertencer a nacao brasileira, assim, qualquer pessoa que se intitule
proprietario de terras no pais, tem que provar que seu imovel foi
desmembrado validamente do patrimonio publico, sendo os bens publicos
imprescritiveis e insusceptiveis de usucapido;

Considerando que desde a Constituicdo Federal de 1934 hd limitagdo para
alienagao de terras publicas sem autorizagdo do Senado da Republica. A
Constituicdo de 1934 (art. 130) estabeleceu o limite de 10.000 hectares. A
Constituicdo de 1937 (art. 155) conservou esse limite. A Constituicdo de 1946,
através da Emenda Constitucional n? 10, de 09/11/1964 (art. 62) reduziu esse
limite para 3.000 hectares, mantido pela Constituicdo de 1967 (art.154) e
reduzido na vigente Constituicdo da Republica (art. 49) para 2.500 hectares,
passando a autorizagdo a ser concedida pelo Congresso Nacional, o que torna
os registros de areas superiores, mesmo com base em titulos auténticos, se ndo
tiveram autorizacdo do Senado e/ou do Congresso Nacional, eivados de vicio de
constitucionalidade;

Considerando que grande parte de nossos municipios ainda estd no inicio de
seu desenvolvimento, por isso ainda bastante preservados e com poucos
conflitos de terras, como aqueles que se situam em toda a margem esquerda
do rio Amazonas, nas regidoes do oeste-sul adiante de Altamira e baixo-
amazonas, entretanto, o problema fundiario é latente em todos eles, pois os
registros irregulares 1a estdo adormecidos, prontos para produzirem os seus
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nefastos efeitos, quando para |a se expandir a chamada fronteira agricola, com
a venda, muitas vezes fatiada, dessas areas irregulares a colonos e fazendeiros
gue 13 se instalardo, sendo inevitavel o conflito entre os posseiros nativos e os
indios que 1a se encontram com esses novos adquirentes. Exemplos ndo nos
faltam, basta observarmos os graves conflitos fundiarios no sul do Pard e na
regido da Transamazonica etc. (Provimento CGCI-TJPA 13/2006, de 21/6/2006,
assinado pela desembargadora Osmarina Onadir Sampaio Nery, Didrio da
Justica de 23.6.2006).

Cancelamento administrativo de registros e matriculas
No afd de se resolver de maneira racional o grave problema apurado em

sucessivas visitas correcionais, a Corregedoria do Tribunal de Justica do Para vem
propondo medidas tdpicas que nao tém apresentado resultados satisfatorios.

)
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A representagdo encaminhada ao Conselho Nacional de Justiga, subscrita pelo
Estado do Pard, Instituto de Terras do Pard, Ministério Publico Federal, Incra,
Advocacia Geral da Unido, Federacdo dos Trabalhadores na Agricultura - FETAGRI e
Comissao Pastoral da Terra, toca neste ponto. Ao mesmo tempo em que considera um
grande avanco o advento do referido Provimento 13/2006, aponta, contudo, a timidez
do Tribunal de Justica do Estado em levar a efeito o cancelamento administrativo das
matriculas e registros eivados de nulidade, nos termos da Lei 6.739, de 1979.

Embora se avalie possivel o cancelamento administrativo dos registros e

matriculas, com a observancia do devido processo legal e com garantia do
contraditdrio, ainda assim o problema ndo estara plenamente resolvido.
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O volume impressionante de irregularidades, alcangcando tanto imdveis rurais,
como urbanos - conforme se indicara logo abaixo - é de tal monta que ainda assim o
sistema estard comprometido e o germe das irregularidades, inoculado no corpo do
sistema, havera de apresentar seus deletérios efeitos patoldgicos.

Como se vera no final deste sub-relatério, a par das medidas saneadoras e
obstaculizadoras da repercussdao de fraudes sucessivas aos registros eivados de
nulidades, deverd ser buscada a reestruturacdo do servico registral e notarial no
Estado, com medidas concretas para degradar, a niveis toleraveis, as assimetrias na
prestacdo do servico.

N3o poderiamos deixar de assinalar (e combater) uma das mais deletérias
concepcgOes que subjaz nas propostas reformistas veiculadas com o objetivo de obviar
a situacdo calamitosa de conflitos e fraudes agrarios: a estatizacdo dos servicos
notariais e registrais.

Estatizagdo de cartorios
As propostas de resolucdo dos graves problemas apurados pela CPl da Grilagem

foram consubstanciadas em sugestdes e encaminhamentos que se concretizaram com
proposicoes legislativas.

e ——

—

Entre as vdrias sugestdes, destaca-se a proposta de emenda a Constituicdo
estatizando os Cartérios de Registro de Imdveis. Iniciativa dos deputados Luciano
Castro e Sérgio Carvalho, assim se justificava o projeto:

A estatizacdo dos cartdrios, principalmente dos cartérios de registros de
imoveis, foi defendida em inumeros depoimentos nesta CPI, entre os quais o do
Ministro do Desenvolvimento Agrario, Raul Jungmann, como Unica forma de
bloquear, de fato, a grilagem.

Ndo ha funcdo de indole mais publica do que dizer quem é dono de terra e
guais os limites e confrontacdes dessa terra.
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No exercicio de suas atribuicdes, no regime privado atual dos servigcos notariais
e de registro, quanto mais atos registrais sdo praticados pelos oficiais de
registro, maior o seu ganho.

O apresentante de documento para registro é tratado como cliente, que deve
ter sua vontade atendida com rapidez.

A suscitacdo de duvida, procedimento necessario para que se evite o registro
de titulos fraudados, desagrada tanto o “cliente” como o oficial, que ndo
percebe remuneracao para esclarecé-la.

Um negdcio de balcdo, feito em minutos, demanda ampla apreciagao judicial
para ser desfeito, produzindo nefastos efeitos juridicos até o cancelamento do
registro.

Se os cadastros rurais, que se destinam, tdo-somente, a monitorar a posse e a
propriedade da terra, sdo publicos, mais ainda publicos deveriam ser os
servicos de registro, porque o que neles esta escrito serve de prova judicial nos
feitos possessérios e dominiais.

O desempenho da lide agraria, ja sujeito a tantos riscos, nao pode ficar a mercé
da inseguranga juridica decorrente de registro imobiliario conduzido em regime
privado.

Outras iniciativas semelhantes vém sendo propostas partindo-se, sempre, de
premissas falsas, decorréncia de desinformacdo e de falta de conhecimento
aprofundado da matéria.

O paradoxo do que é sem nunca ter sido

O equivoco sempre se origina de uma imperfeita compreensdo do sistema
registral e das vantagens de sua delegacdo ao particular.

E facil demonstrar o equivoco que se aninha nas propostas estatizantes.

N3o sera o fato de ser uma atividade delegada que descaracterizard a natureza
publica do oficio. Nem é o fato de ser uma atividade publica que deva,
necessariamente, ser desempenhada diretamente pelo Estado. Fosse assim, e
estariamos condenando a sociedade a um regime de duro estatismo que a todos
parece descabido, especialmente quando se pensa nas grandes vantagens sociais que
a desestatiza¢do proporcionou nos ultimos anos.

Além disso, ndo é o fato de ser a atividade desempenhada por particulares que
leva necessariamente a situaces calamitosas como as observadas na Amazo6nia Legal.

O exemplo da Bahia é suficientemente impressivo: sendo um servigco prestado
diretamente pelo Estado, como aviltrado pelo ilustre relator da CPI, ainda assim
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ocorrem situagGes que guardam absoluta simetria com os casos denunciados na CPl e
na representacao enderecada ao CNJ.

E o que se v& na reportagem do Fantdstico - Fazendas que sé existem no
papel (14.8.2005). O teor da reportagem merce transcrigao:

O palco de golpes envolvendo a posse de terras é o oeste da Bahia, mais
precisamente os municipios de Barreiras, SGo Desidério, Riachdo das Neves e
Formosa do Rio Preto.

José Queiroz Barreto, também conhecido por Zé Manteiga. Ele se apresenta
como corretor de imdveis e faz qualquer negdécio para vender fazendas que sé
existem no papel.

"Vocé quer, por exemplo, 30 mil hectares em papel? Tem 30 mil hectares em
papel", oferece Zé Manteiga.

E vender fazenda sem terra é a especialidade do corretor Zé Manteiga.
"Quantas e quantas empresas tém mais de ndo sei quantos mil hectares e nao
tém um palmo. Usa como garantia”.

Garantia para levantar financiamentos em bancos e até para pagamento de
dividas com o governo. Foi assim que o empresario Marcos Valério tentou
pagar quase RS 9 milhdes que deve a Previdéncia. Nas escrituras das fazendas
em nome das empresas dele, Seu Gorgobnio Tolentino, aposentado como
trabalhador rural, aparece como ex-proprietario e teria vendido a Marcos
Valério mais de 20 mil hectares.

"Nunca tive conhecimento disso ndo. Minha terra era uma possezinha e gerou
essas fazendas todas. E muita terra. Fazenda pra ndo acabar mais”, diz Seu

Gorgonio.

Seu Gorgonio diz que assinou uma procuracdo trazida por uma pessoa que ele
conhece: "Ele pediu pra assinar, o doutor Leonardo. Assinamos em confianca".

Doutor Leonardo é advogado, dono de um escritério em Barreiras, a 900
quildbmetros de Salvador. A equipe do Fantastico tentou falar com ele. Mas so

conseguiu por telefone.

Fantastico: O senhor tem uma idéia de quantas escrituras essa procuracao que
o Seu Gorgobnia assinou gerou?

Leonardo: Trés ou quatro escrituras.
Fantdstico: Mais de 20.

Leonardo: Ndo. Trés ou quatro, eu fiz.
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Fantastico: O senhor cobrou quanto?
Leonardo: RS 5 mil ou RS 6 mil.

Fantdstico: E essas terras existem?
Leonardo: Ai eu ndo sei.

Fantastico: O senhor conhece Zé Manteiga?
Leonardo: Conhecgo.

Fantastico: E seu amigo?

Leonardo: E meu amigo, posso falar que é.

O advogado Leonardo teria prometido pagar RS 20 mil pela procuragdo, mas
Seu Gorgodnio diz que so recebeu RS 3 mil.

As falsas escrituras das fazendas de papel ndo seriam feitas sem a participacao
dos cartorios de imodveis, de acordo com as denuncias. No oeste da Bahia,
funcionarios da Justica também sdo acusados de ganhar dinheiro para criar
documentos de terras que nao existem.

O Ministério Publico da Bahia comecou a investigar os cartdrios envolvidos. O
de S3o Desidério é acusado de concentrar a maior quantidade de documentos
falsos. A Oficial do Registro ja responde a um processo administrativo na
corregedoria do Tribunal de Justica.

Em Riachdao das Neves, o juiz Gustavo Hungria afastou a escrevente Maria
Geane Campos, depois de constatar varias irregularidades. Mas,
estranhamente, ela foi transferida para o municipio vizinho de Barreiras, onde

exerce a mesma funcdo, a pedido da direcao do Férum.

"Foi bom que vocé me avisasse, porque eu vou procurar investigar pra saber. E
dai eu vou tomar as providéncias", afirma Thadeu Mota, juiz de Barreiras.

O oficial de Justica Isaias Rodrigues dos Santos trabalha percorrendo o
municipio, tentando cumprir mandados de penhora. Uma de suas ultimas
missodes foi localizar 12 fazendas dadas em garantia por uma empresa de Belo
Horizonte a um banco paulista.

Fantdstico: Vocé achou quantas das 12 fazendas?

Isaias: Nenhuma.

Fantastico: Vocé procurou direito?
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Isaias: Sim, estive nos limites e ndo acho, ndo existe.

A propria Justica admite: a drea dos quatro municipios envolvidos nessa fraude
n3o comportaria todas as fazendas registradas nos cartérios de iméveis. E tanta
facilidade que o corretor Zé Manteiga ja tem em casa escrituras prontas pra
vender, sem um palmo de terra.

"Essa aqui mesmo é de dois mil hectares, em Riachdo das Neves. Ta pra
vender".

Estatizar o que jé é estatizado?

Na verdade, a balbdrdia fundidria decorre de multiplos fatores. Grande parte
dos cartérios visitados somente na aparéncia sdao verdadeiras delegacbes a
particulares. Na maioria dos casos, sdo cartdrios vagos, interinamente tocados por
agentes publicos destacados dos quadros regulares da administracdo, ou indicados
para ocupar temporariamente a vaga.

De outra parte, ndo ha concursos publicos regulares. Quando ocorrem, as
pracas ndo sdo preenchidas por absoluta falta de interesse, j4 que os pequenos
cartorios, ja assoberbados por um volume intoleravel de gratuidades, ndo tém servico
e renda para custear a sua regular manutencao.

Além disso, ndo ha treinamento, cursos de requalificacdo profissional, fontes de
pesquisa e aperfeicoamento técnico, ndo ha suporte para os pequenos cartorios. Nem
investimentos. Nem inclusdo digital. Os cartdrios, e seus oficiais, ficam siderados,
vagando a margem do sistema judicidrio, sem acesso aos beneficios tecnoldgicos que
os Tribunais pdem a disposicdo dos cartdrios judiciais e que deveriam alocar aos
pequenos cartérios extrajudiciais.

Quem tem culpa no cartorio?

As discussbes que cercam a grilagem de terras, fazendo abstracdo de
complexos fendmenos infra-estruturais relacionados com os direitos de posse e de
propriedade da terra, acabaram se reduzindo a uma mera crise do sistema registral,
dito “cartorial”.

Qualquer pessoa que se disponha, seriamente, a estudar o fenébmeno da
grilagem de terras no Pard acabara concluindo que a disfuncdo dos Registros Publicos
€ um sintoma de uma sindrome que acomete todo o sistema judicidrio e legal do
Estado. Vale dizer, alcanga a administragdao publica, o foro judicial e o extrajudicial,
sem falar do contubérnio entre o publico e o privado, nota caracteristica do regime
patriomonialista do qual ndo escapam as instituicOes citadas.

Para abusar das metaforas, o sistema estd acometido de septicemia e qualquer
terapéutica topica pode redundar simplesmente em rotundo fracasso.
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A situacdo agraria e fundiaria da Para pode ser entendida como reminiscéncia
dos grandes problemas que animaram os debates politicos que antecederam o
advento daLei de Terras de 1850. Sobrevive, neste ambiente, a confusdo entre o
publico e o privado, a barafunda inextrincdvel entre as terras devolutas e as privadas,
entre as terras publicas do Estado e as reclamadas por 6rgaos federais, entre os titulos
administrativos e os privados, entre a concessao precaria e o registro irregular, entre
os registros publicos e a clandestinidade juridica.

Nestas circunstancias, qual o papel que a Corregedoria Estadual deve
desempenhar? Por outro lado, como deve se pautar o Conselho Nacional de Justica,
por sua Corregedoria Nacional? Existem remédios para regularizar esta situacdo? E
possivel superar a histdrica confusdo dominial nesta Regido? E possivel expressar, com
fidedignidade, a situagdo juridica das terras da Amazénia legal?

Para tentar responder a estas e outras graves questdes — e colaborar com os
trabalhos de modernizacdo e aperfeicoamento dos servicos notariais e registrais
patrios —, elaboramos o presente relatério que visa expressar o particular ponto de
vista dos registradores, agregados ao Grupo instituido pela Portaria Portaria CNJ

151/2009.
O objeto de nossa contribuicdo centrar-se-a na questdo registraria, cientes de
gue os problemas cartorarios sao periféricos. Podem ser considerados perfeita sintese

de um grave problema infra-estrutural.

Agregamos uma tabela com a legislacdo que guarda relagdo com os problemas
tratados neste relatodrio.
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Casos concretos

Olhando de perto nada é normal

Vamos ajustar o foco nos casos concretos que foram analisados por
amostragem.

Centrando a nossa atencdo nos Registros de Imdveis de Altamira, de Vitdria do
Xingu e de Senador José Porfirio, em todos os cartérios inspecionados verificou-se o
mesmo padrao:

e registros imperfeitos,

e falta de controle na entrada e tramitagdo dos titulos,

e inexisténcia de efetiva qualificacdo registral (exame de legalidade dos
titulos),

e abertura de matriculas com vdarios e reiterados erros técnicos,

e registros de titulos que instrumentalizam meros direitos pessoais ou
possessorios,

e matriculacdo de areas excessivas (que extrapolam os limites da comarca),

e falta de controle de disponibilidade,

e parcelamentos irregulares.

e ma gestdo dos dados,

e manutencgdo precaria de livros e demais documentos das Serventias

Muitos outros problemas ocorrem e sao detalhados a seguir.

Vitdria do Xingu - uma excec¢do digna de nota e registro

Antes de prosseguir, devemos registrar a excecao

—_ CARTORIe. = representada pelo Cartério do Unico Oficio de
UNIco 0"-:‘: Vitéria do Xingu, a cargo do notario e registrador
9144-0203 concursado, Dr. Milton Alves da Silveira (Av.
R ——— Manoel Félix de Farias, 70, CEP 63.383-000, Vitoria

do Xingu, PA - fone (92) 9155.1773).

Neste Cartério modesto, com instalagbes muito
maddicas, os livros e papéis foram encontrados em
ordem, bem cuidados, manuscritos e lavrados
adequadamente.

As minguadas condic¢Bes financeiras, decorrentes de
gratuidades e exiguidade de servico, ndao permitem
que o Cartdrio possa investir em tecnologia,
abandonando procedimentos arcaicos e inseguros

de registracao.
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Em decorréncia de exiguidade de servico, o Livro - 1 Protocolo é lavrado
manualmente. As anota¢bes a margem do Protocolo (art. 175, V, da LRP) da ocorréncia
dos atos formalizados, resumidamente mencionados, ndo é feita regularmente.

Por fim, causa espécie que um Registro de Imdveis possa existir em municipio
gue ndo é sede de comarca, aparentemente contrariando disposicdes das Leis de
Organizacdo Judiciaria do Estado do Para (art. 372 da Lei 5.008, de 10 de dezembro de
1981). Se ndo existir vedagcdo expressa, é relevante que se considere que um Oficio
Predial requer uma infra-estrutura minima para que possa ser considerado um servico
vidvel economicamente falando.

Foram selecionados, por amostragem, alguns registros e matriculas, cujo
resultado do exame é o seguinte.

a) - Escrituragao dos livros
a.1l) - Matricula - livro encadernado x fichas avulsas
A escrituracdo dos livros se apresenta de forma limpa e mecanizada

(aparentemente utilizando-se do editor de texto Word e impressora a jato de tinta),
sem rasuras ou borrGes.

Entretanto, diferentemente do que ocorre na maioria dos Estados brasileiros,
por determinacdo da Corregedoria Geral da Justica (Interior) do TJPA, ndo sdo usadas
fichas, como faculta a lei (art. 3°, § 2° c.c. art. 173, § Unico, da Lei 6.015/1973). O Livro

2 é aberto e as suas folhas sdo previamente emacadas, numeradas e rubricadas pelo
Juiz Corregedor Permanente, diferentemente do que faculta a Lei de Registros Publicos
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(Art. 49) que prevé que os livros de escrituracdo serdo "abertos, numerados,
autenticados e encerrados pelo oficial do registro".

Na aparéncia (e na pratica) os livros encadernados se assemelham aos antigos
livros de transcricdo das transmissdes, na dinamica de traslados dos registros, com a
diferenca de que os livros sdo compostos de folhas destacdveis, o que permite que a
sua impressdo se dé de forma mecanizada. Exemplo: Doc. 1.

Assim, uma vez praticado o ato junto a matricula, com o esgotamento do fdlio,
o registro é traslado para a folha disponivel no livro em uso, lavrando-se as remissoes
reciprocas. Ocorrendo o esgotamento das folhas do livro corrente, as remissoes se
repetem nos livros abertos posteriormente, provocando o espalhamento dos atos
registrais subsequentes envolvendo o mesmo imdével da mesma matricula.

O procedimento representa desnecessario emperramento do sistema, pois
dificulta a lavratura do ato, com a necessidade de remissdes reciprocas, além de
embaracar, sobremaneira, a emissdo de certiddes, porquanto estas remissdes devem
ser remontadas até a origem, podendo gerar inseguranga, nos casos em que, por
descuido, ou esquecimento, esta remissao deixe de ser feita.

Esta pratica, ainda, ndo se mostra segura pois ocorrendo erro nas remissoes,
conforme se verifica no Doc. 2, sera dificil, demorado e extremamente complexo
localizar a sequéncia da matricula, j3 que ndo ha qualquer outra referéncia nos
indicadores do Cartdrio.

Por fim, a proépria fiscalizagdo judiciaria se mostra prejudicada pela
complexidade de rastreamento dos atos praticados.

A pratica de emacar os félios retrocede aos primordios da Lei 6.015/1973,
guando a doutrina controvertia sobre a ficha de matricula. Afranio de Carvalho
censurou a defesa que dela fez o0 nosso Elvino Silva Filho, nos seguintes termos:

Com esta segunda franquia criou-se desnecessariamente um risco constante
para os direitos inscritos, porque, de um lado, as folhas soltas se desgastam
celeremente no manuseio didrio e, de outro, se prestam a extravio, casual e
fraudulento, bastando lembrar, a propdsito deste ultimo, que, preenchiveis a
maquina pelo registrador, sdo também autenticaveis pela rubrica dele, que
assim tem um dominio absoluto sobre a escrituracdo, podendo, quando
desonesto, substituir qualquer delas sem deixar o menor vestigio de fraude.

N3o se argumente com a possibilidade de reconstituicdo da folha solta em caso
de extravio, como fez brilhante, mas incauto, mondgrafo paulista ao responder
a esse topico da minha critica a primeira versdo da Lei. (CARVALHO.
Afranio. Registro de Imdveis. Rio de Janeiro: Forense, 1976, p. 25).

O "incauto mondgrafo paulista" defendeu o fdlio real e as folhas soltas em
monografia publicada ainda no ano de 1974, na vacatio da Lei 6.015/1973. A histdria
demonstrou que a antevisdao do registrador paulista era acertada. Ndao ha noticia de
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graves problemas originados da op¢do legal, nem se avolumaram denuncias de fraudes
em Cartdrios que se acham sob a vigilancia de corregedorias permanentes.

a.2) - Ordenacéo dos atos praticados

Por outro lado, nota-se outra erronia no exemplo indicado (Doc. 2), que
contrariaria o disposto no art. 232 da Lei 6.015, de 1973, que reza que cada ato de
registro ou de averbacdo sera feito "seguindo-se o nimero de ordem do langamento e
o da matricula. Na matricula 25.619, por exemplo, vé-se o langamento do R.1 e Av. 1
com o mesmo numero de ordem na mesma matricula. Tal erro se repetira em outras
matriculas.

a.3 - Conservacao de livros e papéis

A guarda e conservacao de livros é precaria.

A Lei 6.015, de 1973, reza que os oficiais devem "manter em seguranca,
permanentemente, os livros e documentos e respondem pela sua ordem e
conservagao" (art. 24). Diz, ainda, no art. 25 que "os papéis referentes ao servigco do
registro serdo arquivados em cartdrio mediante a utilizacao de processos racionais que
facilitem as buscas, facultada a utilizacdo de microfilmagem e de outros meios de
reproducdo autorizados em lei".

O que se verificou nos cartérios visitados (Altamira e Senador José Porfirio) é a
mais completa incuria no que se refere a manutencdo e conservacdo dos livros de
registro.

20


http://arisp.wordpress.com/files/2009/08/doc-2.pdf�
http://arisp.wordpress.com/files/2009/08/25-619.pdf�

As fotos sdo chocantes - e a reportagem dalornal da Globo deve ter
sensibiloizado todos os registradores sérios que tiveram o desprazer de assisti-la.

Além de mal conservados, precariamente alocados - em posicdes que
desfiguram e corrompem a sua estrutura.

a.3) - Recomendagées

1. Recomenda-se a adogdao de fichas de matriculas, como faculta aLei
6.015/1973, nos art. 3°, § 2° c.c. art. 173 § Unico. Assim, as fichas dos Livro 2,
organizadas como folhas avulsas, permitem a analise, de uma so6 vez, de todo o
historial juridico da matricula, atingindo o objetivo de racionalizacdo
perseguida pela reforma de 1973. Além de facilitar a dindmica do registro, tal
propicia uma fiscalizacdo segura e menos afanosa.

2. Recomenda-se a lavratura dos atos como preconiza o art. 232 dalei
6.015/1973, lancando-se os registros e as averba¢des em rigoroso ordem
numérica sequencial (R.1, Av.2, Av.3, R.4 etc.).

3. Recomenda-se a imediata recuperacdo e reforma dos livros, com a contratacao
de especialista em recuperacdo de documentos, e a adequada alocacdo e
repouso dos livros, de modo a ndo ofender a sua estrutura.

4. Recomenda-se ministrar aulas praticas sobre manuseio e depdsito (repouso) de
livros de registro, visando dar maior seguranca e protecdo a esses importantes
documentos.
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b) - Matriculas - erros técnicos

Examinados, por amostragem, registros lavrados no Livro de Registro Geral 2-
AAAE , aberto em 4 de Agosto de 2008, com o dultimo ato praticado na
matricula 25.793, em 10.2.2009, e o Livro de Registro Geral 2 AAAF, aberto em 26 de
fevereiro de 2009 e ainda em uso quando da inspecao, foram encontrados erros
técnicos e varios casos de afronta a principios basicos que norteiam o Direito Registral
Imobiliario - especialmente principios de continuidade, de especialidade e de
disponibilidade.

Os problemas técnicos encontradicos sdo os listados abaixo, estando os
mesmos lastreados nos documentos indicados que passam a fazer parte integrante
deste relatério:

b.1) - Especialidade. Inovagéo descritiva pelos titulos

As descrigdes dos imoveis encontradas nas aberturas de matriculas, repetem a
descricdao que se acha nos titulos que lhes deram origem, sem qualquer lastro registral
anterior ou, ainda, sem qualquer controle de disponibilidade qualitativa e/ou
quantitativa.

Possivelmente, o fendbmeno ocorra em virtude do fato de que boa parte dos
referidos titulos terem sido expedidos pelo Poder Publico (Federal, Estadual e
Municipal) através de seus érgdos INCRA, ITERPA e PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
ALTAMIRA.

Examinado o caso concreto da Matricula 25.951 (Doc. 3), percebem-se algumas
inconsisténcias que poderiam ser esclarecidas com a solicitagdo de todos os
documentos que deram suporte ao dito registro:

e Inovagdo descritiva? Matricula 25.951, descerrada em 6 de julho de 2009, com
base em titulo de dominio expedido pelo INCRA (n. PA023800000007) que
aparentemente inova a descricdo do imoével com base no titulo expedido pela
autarquia federal.

e Nova matricula? O registro anterior se liga a matricula 23.073 (Livro 2-AAT, p.
224) do mesmo Registro de Altamira.

e Parcelamento rural? O titulo e os documentos apendiculares indicam a
existéncia de parcelamento rural - indicacdo de lote (142), gleba (ltuna), no
projeto de assentamento (Assentamento Itapuama).

e Reserva legal. Acha-se averbada a reserva legal obrigatdria. O ato foi procedido
com base em "cépias xerografadas anexas", que ndo foram apresentadas pelo
responsavel quando solicitadas. A indicagdo do fundamento legal esta
equivocado.
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b.2) - Reserva legal - especialidade

A reserva legal, averbada sob nimero 1 na referida matricula 25.951, ndo esta
devidamente especializada. Incidindo sobre 80% da area total do imdvel (art. 16, |,
da Lei 4.771, de 1964 c.c. art. 16, § 82),a area ndo esta identificada na matricula.

Sobre a necessidade da especializacdo da area gravada, a doutrina parece se
inclinar sobre a sua necessidade (por todos, MELO. Marcelo Augusto Santana de. A
Reserva Legal e o Registro de Imoveis: aspectos prdticos), embora se reconheca certa
dificuldade em determinar claramente a sua localizacdo no todo. Por esta razdo, as
resolucbes dos 6rgdos ambientais tém exigido o georreferenciamento desta areas
afetadas, como modo mais seguro e preciso de identifica-las e especializa-las.

De qualquer maneira, ao menos uma planta e memorial descritivo, expedidos
pela autoridade ambiental competente, deveria ser mantido em Cartério para auxiliar
a identificacdo e localizacdo da area no imédvel, ja que, aparentemente, a propriedade
ficaria isenta do georreferenciamento da reserva legal exigido pela Instrucdo
Normativa 93, de 3 de mar¢co de 2006, editada pelo lbama (DOU de 6.3.2006)
e Resolucao CONAMA 379, del9 de outubro de 2006.

b.3) - Abertura da matricula - requisitos - nome do proprietdrio

Verificou-se que no descerramento das matriculas é regra ndo se mencionar o
nome do proprietdrio, conforme prevé e exige claramente o art. 176, § 19, 1l, 4, da Lei
6.015/1973. Para fins de se identificar claramente a cadeia filiatéria (principio de
continuidade) a lei exige que na abertura da matricula se indique o nome do
proprietario, além do registro anterior e ultros requisitos previstos na lei.

Nos exemplos colhidos na inspecdo, verifica-se que se indica, sempre, o nome
daquele que adquire pelo registro n. 1. Exemplos: Matricula 25.687, Matricula 25.607,
Matricula 25.641, todas de Altamira. (Doc. 4, em papel).

b.4) - terminologia técnica inadequada

Nas matriculas 25.794, 25.803, 25.762 e 25.727, do Registro de Altamira,

encontramos a reiteracdo de expressdes técnicas inadequadas - como "imovel

encravado", qualificando o lote pertencente a parcelamento do solo urbano. (Doc. 5).

Imovel encravado, nos termos do art. 559 do Cdédigo Civil de 1916, é aquele que
ndo tem saida pela via publica, fonte ou porto.

A qualificagdo juridica do lote, como apontada nos casos das referidas
matriculas, é inadequada e deve ser evitada, sob pena de gerar confusdo e falta de

precisdo na publicidade registral.

b.5) - Averbagéo de construgéo - a essencialidade do acessorio
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Nas averbacGes de construcdo procedidas nas matriculas 25.644, 25.822,
25.813, 25.795, por exemplo, verifica-se a ocorréncia de inUmeros dados e
informacdes que sdo dispensaveis.

Além disso, a praxe do Servigo Registral de Altamira parece ser desdobrar o ato
em 2 averbagdes - uma para constar a Licenga de Construgao e outra noticiando a
expedicdo de Carta de Habite-se, ato desnecessdrio e oneroso para as partes. (Doc. 6,
matricula supra referidas).

Os dados que se acham dispersos no confuso ato de averbacdo, acham-se nos
titulos que serviram de base para a pratica do ato, devendo, tais titulos e documentos
acessorios - requerimentos, licencas urbanisticas, certiddes negativas etc. -
permanecer na Serventia, em seu arquivo (art. 194 da LRP).

A publicidade registral fica comprometida com o acumulo de dados que nao
agregam valor informativo relevante, tornando custosa a interpertagao da matricula e
a apuracdo da situacdo juridica do imovel.

b.6) - Alienagdo fiducidria

Nos casos de alienacdo fiducidria, o ato é desmembrado em dois - ato de
Registro, com a descrigdo das caracteristicas do contrato e outro de averbagdo, para
constar a forma de pagamento e dados que ja constam do ato anterior. Exemplos:
Matriculas 25.806, 25.811 e 19.67 - (doc. 8, em papel).

Uma vez mais a clareza e transparéncia do registro se vé prejudicada,
confundindo e onerando o usudrio com um ato de averbacdo sobressalente e
desnecessario.

b.7) - Recomendacdes

1. AsinovacOes descritivas (e abertura de novas matriculas) devem ser feitas com
base em titulo habil: retificacdo de registro (judicial ou extrajudicial - art. 213 e
ss. da LRP), parcelamentos do solo urbano ou rural (Lei 6.766/1979, art. 20, §
Unico e Dec.-Lei 58/1937, art. 1°, Il. Fundamento legal: art. 225, § 2° c.c. art.
228 da Lei 6.015/1973. Somente se descerram matriculas com a descri¢do
hauridas do préprio titulo nos casos de usucapido (art. 226 da LRP) e nos
demais titulos de extragdo judicial, como expropriagdo, demarcatérias, divisdes
etc.

2. As reservas legais e Onus decorrentes de limitagdes ou restricdes
administrativas ou legais devem ser especializadas (art. 225 da LRP).

3. Nos termos do art. 176, § 12, Il, 4, da Lei 6.015/1973, é requisito da matricula a
indicacdo do nome do proprietdrio, para que se identifique claramente a cadeia
filiatoria (principio de continuidade).

4. Nas descrigdes de lotes oriundos de parcelamentos urbanos ou rurais ndao é
adequada a qualificacdo de "imovel encravado".

5. As averbagdes devem noticiar os dados essenciais do ato - numeragdo
predial, logradouro publico, destinagdao e nimero da CND - Certiddo Negativa

24


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6766.htm�
http://www.planalto.gov.br/ccivil/Decreto-Lei/1937-1946/Del058.htm�

de Débito do INSS (ou declaracdo de dispensa). Os titulos que serviram de base
para a pratica do ato - requerimentos, licencas urbanisticas, certiddes negativas
etc. - devem permanecer na Serventia, em seu arquivo (art. 194 da LRP).

6. Para os casos de contratos de alienagdo fiducidria, os elementos essenciais do
contrato (art. 24 da Lei 9.514, de 1997), como valor do principal da
divida, prazo e condi¢des do crédito, taxa de juros, encargos incidentes etc.
devem constar, por extrato, no ato do registro, sendo irregular a pratica de ato
de averbacdo para discriminacdo de dados contratuais.

c) - Protocolo - Principio de prioridade

O procedimento de registro ndo é rigorosamente seguido na tramitacdo do
titulo no Cartério.

Nos termos do artigo 182 da LRP, "todos os titulos tomardo, no Protocolo, o
nimero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua
apresentacdo".

Nao se localizou o Livro 1 - Protocolo - nas dependéncias do Cartério. Nas
inspecOes levadas a efeito, verificou-se ndo ser pratica rotineira a prenotac¢do de cada
titulo apresentado a registro. Desta forma, a eventual tramitacdo de titulos
contraditdrios ndo é documentada para fins de garantia dos direitos do interessado
(direito de prioridade, art. 186 da LRP) e da ordem geral de tramitacdo dos titulos (art.
11 da LRP).

A importancia da prenotacao dos titulos no Livro 1 — Protocolo é evidente. Da
prenotacdo decorre o direito de prioridade e deste a preferéncia dos direitos reais —
prior tempore potior iure. A pratica rotineira de nao protocolizagao dos titulos pode
colocar em sério risco os direitos dos interessados no Registro e a prépria higidez do
sistema.

Trata-se de confianca no sistema.

Cloveinsiea | Observou-se, ainda, a pratica de lavratura de
“ escrituras pelo mesmo cartério que a registra
: no mesmo dia (p. ex. Matricula 25.795, Doc. 7,
' em papel).

c.1) - Recomendagdes

1. Recomenda-se a abertura de um Livro
Protocolo e a imediata prenotacao de todos os
titulos apresentados a registro (art. 182) a
excecdo dos que ingressam tdo somente para
exame e calculo de emolumentos (art. 12, §
unico da LRP).

2. Nos casos de apresentacdo do titulo
para mero exame e calculo (art. 12, § Unico da
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LRP), deverd ser exigido requerimento do interessado dispensando a
prenotacdo. A exigéncia de rogacdo do interessado se justifica tendo em vista
que a recusa da prenotagao representa renuncia dos potentes efeitos que
decorrem da prioridade registral.

Para o caso de apresentacdo de titulos para mero exame e calculo de
emolumentos, recomenda-se a adogao de livro de recepgdo para garantia e
controle da ordem geral referida no art. 11 da LRP.

d) - Atos de registro irregulares - falta de técnica registral

A andlise cuidadosa da matricula n? 1.863, entranhada a folha 5 do livro 2-AAAF
(Doc. 10), demonstra total desconhecimento de rudimentos de técnica registraria. Vale

a pena sumarizar os problemas que, ictu oculi, exsurgem:

Num Unico ato de registro (R. 4) constituiram-se, imperfeitamente, dois direitos
reais autdbnomos - doagao com reserva de usufruto. Embora ndo se esclarega
no ato de registro, supdem-se, pelo titulo da escritura tabelioa, que houve de
fato a doacdo com reserva de usufruto, além da imposicdo de cldusulas
restritivas de dominio sem a indicacdo de justa causa (art. 1.848 do C.C.).
Aparentemente, pelo fato de ter ocorrido a dedugdo do direito real de usufruto
(reserva de usufruto) ndo se lavrou expressamente o ato constitutivo do direito
real limitado - como seria, alias, de rigor (art. 1.227 do Cédigo Civil).

Duvida acerca da fragdo ideal correspondente aos irmaos Ricardo e Mauricio
Barcelos Ruas.

Descricdo imperfeita do ato de registro que, por definicdo, se refere ao titulo
causal, lavradoem tempo passado. Inteiramente descabida, portanto,a
utilizagao da expressao "neste ato assistido", gerando confusdo no destinatario
da publicidade registral.

Registro de direitos de cardter pessoal - nomeacdo de administrador do
condominio e fixacdo de remuneracao.

Referéncia a locacdo, sem qualquer indicio de existéncia de clausula de vigéncia
ou inscricao para exercicio do direito de preferéncia.

Atribuicdo exclusiva de direito sobre parte do imdvel adquirido em condominio
sem destaque e especializacdo ("parte onde fica a sede da Chacara...").
Referéncia, no corpo do registro, a direitos adquiridos pelos donatarios em
relacdo a outros imoveis, que ndo o da matricula referida.

O mesmo problema se identifica na Matricula 20.163.

e) - Parcelamento do solo, unitariedade da matricula e alienacéo de
fracdo ideal

A analise das matriculas 25.799 e 25.800, Livro 2-AAAF (Doc. 11), demonstram
pratica que merece melhor investigacdo para apurar até que ponto chegam as

irregularidades que se percebem de uma andlise perfunctéria.
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Aparentemente, ha desrespeito a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e ao
principio da unitariedade da matricula, sendo imprescindivel o conhecimento da
cadeia dominial destes imdveis para o fim de se diagnosticar a extensdao dos
problemas.

Ficando nos exemplos destacados, vé-se que as referidas matriculas tém por
objeto fra¢Oes ideais de imdveis urbanos, localizadas no imével denominado “parte
ideal do Sitio Santo Antonio", ambas com origem na Matricula 23.324 (R. 1).

Em primeiro lugar, é preciso destacar que é incorreto o descerramento de
matricula de fracdo ideal - fato agravado pelo fato de dita fracdo ideal estar localizada -
o que pode sugerir burla a Lei do Parcelamento do Solo Urbano.

Outro aspecto que indica a inconsisténcia do dito registro é o fato de se referir
a parte ideal que ndo é enunciada. Qual é a fragdo ideal que corresponde ao titular?

Enfim, ndo se sabe, ao certo, se estamos diante de um condominio civil, com
localizagao da posse, ou de parcelamento do solo urbano, com designagdo de lote

e.1l) - Recomendacdes

1. Pesquisa exaustiva da origem das matriculas 25.799 e 25.800 para se investigar
os fundamentos juridicos para os destaques. Para tanto, solicitar cépia da
Matricula 23.324.

f) - Livros extravagantes

Durante a inspeg¢ao foram encontrados em uso, inclusive com expedicao de
certidoes, livros que ndo fazem parte do rol taxativo pevisto no art. 173 da Lei
6.015/73.

Foram inspecionados os livros identificados como 3-I, 3-J, 3-L, 3-N, 3-0, 3-P, 3-Q
e 3-S, constatando-se que os mesmos foram destinados a registros ndo permitidos
para a Serventia de Registro de Imdveis. Dentre esses “registros” foram encontrados
contratos de comodato, arrendamentos, partilhas de posses, transferéncias de direitos
possessorios, memoriais descritivos de areas, etc. sem qualquer controle sobre a
origem do imdvel e em total afronta as previsGes legais.

Estes registros, como constatado em inspecdo no Registro de Imdveis de
Senador José Porfirio, serviram de base para inaugurar nova cadeia filiatéria naquela
comarca, dando origem a novas matriculas que sdo abertas em outras localidades.

A abertura dessas matriculas em outras Comarcas, baseada nas certidGes
expedidas daqueles livros, emprestam um aspeto de legalidade a titulos ilegitimos.

Durante a inspecdo foi determinado que de tais livros ndao se expedissem
certiddes. Determinou-se, igualmente, que nao se expedissem certiddes das matriculas
abertas com base naquelas.
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Por fim, foi determinado a Oficial Interina do Registro de Imdveis de Altamira o
envio de oficio, dirigido ao Connselho Nacional de Justica, informando sobre as
condi¢cdes em que recebidos referidos livros, como também pedido de providéncias
administrativas para sanear esta irregularidade. (Doc. 12, em papel - Oficio 138/2009,
Registro 4.693, do Livro de "Registros Diversos").

f.1) - Recomendagdes

1. Cancelamento dos registros nulos de pleno direito, lavrados em livros
extravagantes, bem como os registros e matriculas que deles se originaram,
garantidos, aos interessados, a ampla defesa e o contraditorio.

2. Para que se possa rastrear, com absoluta seguranca, os registros que derivaram
dos livros extravagantes, recomenda-se a requisicdo dos mesmos, elaboracao
de resumo dos registros lavrados - com indicacao do negdcio juridico, partes, e
localizagdao - para que se possa localizar eventual registro subsequente e
determinar o seu cancelamento.

g) - Grilagem, erronias, impericia

Encerrada a analise dos documentos acima, passou-se a analise da ocorréncia
de registros e abertura de matriculas em desrespeito aos principios e legislacdo
especifica.

O caso mais sério se refere a Matricula 1.822, de onde se originaram outras -
exemplificadamente, Matriculas 25.796, 25.797 e 25.798 do Registro de Imdveis de
Altamira e Matriculas 30, 31, 32, 82, 83 e 178, do Registro de Imdveis de Vitéria do
Xingu (doc. 13, em papel).
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Os registros tém origem na Matricula 1.822, de 19 de julho de 1979, que foi
inaugurada tendo como base doacdo feita pelo Estado do Parda ao Municipio de
Altamira, nos termos da Lei Estadual 1.778, de 2 de setembro de 1959.

O imével objeto da doacdo possui os limites constantes da Lei e tem a area de
75.190 ha. Referido imével, conhecido como 12 Gleba Patrimonial, abrange parte dos
municipios de Altamira e Vitéria do Xingu.

Analisados os registros feitos no Registros de Altamira e Vitdria do Xingu, foi
possivel concluir que inexiste qualquer controle de disponibilidade quantitativa e
gualitativa. Ndo ha qualquer anotacdo, na matricula-mae, dos desfalques que foram e
ainda estdo sendo feitos ao longo dos tempos.

No Registro de Imdveis de Altamira foram encontradas varias matriculas,
dentre as quais, por amostragem, as Matriculas 25.796, 25.797 e 25.798.

No Registro de Imdveis de Vitoria do Xingu, também por amostragem, foram
encontradas varias matriculas com origem na Matricula 1.822 do CRI de Altamira,
dando-se especial destaque as que seguem:

e a) matricula n? 30 (drea de 37.577,47 ha),

e b) matricula n? 31 (area de 41.580,57) ha,

e ) matricula n? 32 (drea de 32.701,44 ha),

e d) matricula n? 82 (area de 68.657,85 ha),

e e) matricula n? 83 (area de 66.685,00 ha) e

e f) matricula n2 178 com a incrivel area de 410.000.000 ha!

A parte a longa discussdo que se trava, envolvendo a titularidade das &reas em
questdo - Estado ou Unido? (Dec.-Lei 1.164/1971, revogado pelo Dec.-Lei 2.375/1987)
- é possivel destacar aspectos que levam inexoravelmente a fulminagdo de registros
por nulidade.

Analisando, por simples amostragem, as matriculas que tém origem na referida "12
Gleba Patrimonial", chega-se facilmente a conclusdo de que o Registro de Altamira nao
dispde de qualquer controle dos desfalques efetuados, o que gera grande inseguranca
juridica e dd ensanchas a que se cometam os graves absurdos constatados de
matriculacdo de extensas areas, como se vera logo abaixo.

Registre-se que nao foram encontrados registros de parcelamento da area original,
nem mesmo quaisquer outros meios de controle da disponibilidade - como plantas,
levantamentos geodésicos, memoriais, georreferenciamento, descricdio dos lotes
alienados etc. - que pudessem emprestar a minima seguran¢a aos destaques
sucessivos da gleba original.

Esta circunstancia merece grande atencdo para que ndo ocorra sobreposicdo de
registros e, mesmo na area urbana, multiplicacdo de propriedades no mesmo espaco,
gerando o mesmo problema de beliches dominiais encontrados na area rural Brasil
afora.
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Se ndo bastasse o problema acima apontado, que por si sé ja é enorme, também
devemos dar especialissima atencdo ao fato de ter sido registrado no Cartério de
Registro de Imdveis de Vitdria do Xingu dreas superiores nao sé ao seu municipio,
como também superiores ao Estado do Para e, pasme, a metade do territério do Brasil.

Essa afirmagao fica patente quando verificamos que a soma das areas dos imoveis
representados por apenas 6 matriculas do Registro de Imdveis de Vitoria do Xingu
perfazem o total de 410.247.202,33ha, que representam 4.102.472.023.300m? ou
4.102.472,0233km?2.

Para que figque facil o entendimento acerca do absurdo do que representa a area
acima referida, temos que:

O Brasil tem area de superficie de 8.514.876km?, que representam
8.514.876.000.000,00m? ou 851.487.600ha.

A Unido Européia (que reune todos os Paises da Europa) tem a area de
superficie de 4.324.782km?, que representam 4.324.782.000.000m? ou
432.478.200ha.

A India tem a drea de superficie de 3.166.414km?  que
representam3.166.414.000.000m? ou 316.641.400ha.

Logo, apenas a area do imovel da Matricula 178 do CRI de Vitoria do Xingu, seria maior
gue a area de toda a India, o que levaria apenas este imdvel, se comparado aos demais
paises, a ser tido como 72 maior pais em extensao territorial do mundo.
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Conclusodes finais

Observa-se que nos cartérios visitados o Registro de Imdveis perdeu a sua
principal funcdo e finalidade que é dar seguranca juridica aos negdcios imobiliarios e
aos titulares dos direitos inscritos. Na medida em que, durante o procedimento
registral, ndo haja nenhum cuidado com os principios que norteiam o direito registral
imobiliario, o Registro tornou-se um fim por si mesmo. Registram-se titulos apenas
para lhes emprestar aparéncia de legalidade.

Ndo ha qualquer espécie de qualificacdo registral, principalmente sob os
aspectos da legalidade, disponibilidade e especialidade que fundamentam a existéncia
de todo sistema publico registral. Os registradores atuam como meros amanuenses,
arquivando singelamente, sem maiores critérios e cuidados, o caudal de titulos
arrevesados que aportam as serventias.

Tais titulos ndo sofrem nenhuma espécie de andlise técnica, exame de
legalidade extrinseca, para que possam ser escoimados de imperfeicdes e possam,
assi, acessar o registro sem vicios e produzir os efeitos que se esperam de um bom
sistema registral.

N3do é por outra razdo que ndo se divisou nenhuma nota de exigéncia ou nota
devolutiva no cartério.

Além disso, os registros sdo feitos sem critérios, a partir de titulos que jamais
deveriam ingressar no folio real (como por exemplo partilhas de posses, memoriais
descritivos de areas, contratos de comodato, arrendamento etc.) em livros abertos
sem previsdo legal (como por exemplo o denominado Livro n. 3 — REGISTROS
DIVERSOS.) e sem qualquer controle sobre a origem.

Estes registros, muitas vezes, servem de base para expedicdo de certidoes que
ddo origem a novas matriculas abertas em outras Comarcas, replicando as
irregularidades, irradiando seus perniciosos efeitos, inoculando, todo o sistema, com o
germe da irregularidade.

Em linhas muito gerais, e com a vénia dos Corregedores, apontamos e
sugerimos o seguinte:

1. Sindrome titular e registral - o caos fundiario.
1.a) - Grandes propriedades

O Tribunal de Justica do Estado do Para, em 1997, criou a Comissao
Permanente de Monitoramento, Estudo e Assessoramento das QuestOes Ligadas a

Grilagem que apurou uma série de irregularidades registrais no Estado, elaborando
uma extensa lista de registros e matriculas que foram bloqueados.
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Parece-nos que o cancelamento de tais registros - e ndo o mero bloqueio -
devera ser providenciado, a requerimento dos legitimados, nos termos do art. 8B
da Lei 6.739, de 5 de dezembro de 1979, observados os principios do contraditério e
ampla defesa, mesmo nos casos de procedimentos de carater administrativo (art. 214,
§ 1° da Lei 6.015, de 1973).

1.b) - Pequenas propriedades

Ha, entretanto, um problema intrincado para se resolver. Como se viu, as
irregularidades sdo sistémicas. A partir de titulos irregulares, fundamentando centenas
de registros imobilidrios nulos, tal qual um virus esses registros se multiplicaram,
gerando novas matriculas inquinadas, formando ondas sucessivas de
desmembramentos de areas maiores.

Essas matriculas ndao sao percebidas pelos levantamentos oficiais que partem
de certos pressupostos - areas superiores a limites pré-estabelecidos, titularidades
suspeitas, etc. e remanescem como pequenos nédulos que inquinam todo o sistema.

Como resolver este delicado problema? O cancelamento de todos os registros,
gue apresentem um ou mais irregularidades, poderia acarretar graves consequéncias e
instaurar um ambiente de inseguranca juridica generalizada, potencializando os
conflitos agrarios.

N3do se pode negar razoabilidade as ponderacdes expendidas pela Des2. Maria
Rita Lima Xavier, Corregedora de Justica das Comarcas do Interior no Processo n°
2008700667-6, em que é requerente a dita Comissdo Permanente:

(...) ha necessidade de um cuidadoso estudo de cada caso, pois varias dessas
areas, cujo titulo na origem é viciado, foram desmembradas em areas menores
e foram adquiridas por terceiros de boa-fé, que estdo atualmente explorando a
terra, sendo que o cancelamento geral das matriculas na area administrativa,
ao invés de ser uma solucdo ao grave problema fundiario do Estado, podera
agrava-lo com uma onda de invasGes; sendo que para os casos mais urgentes
e graves, na acao judicial, pode ser utilizado o instituto da antecipag¢do da tutela
para obter o cancelamento liminar da matricula.

De fato, é preciso criatividade e muita prudéncia quando se tratar de cancelar
os registros de pequenas areas que possam se originar de matriculas-maes que
eventualmente possam ser canceladas.

Além disso, hd uma gama imensa de matriculas que padecem de graves
irregularidades, como as indicadas neste relatério. Sdo matriculas oriundas de
parcelamentos irregulares, descerradas sem controle de disponibilidade, sem maiores
cuidados e zelo na especializacdo objetiva. Ha inUmeros registros irregulares, lavrados
a partir de titulos que instrumentalizam meras posses ou direitos pessoais, além de
outros defeitos ja relatados acima.

O que fazer?
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A questdo ganha especial relevo se considerarmos que a sucessao
impressionante de erronias pode simplesmente se repetir e o quadro voltar
novamente se instalar, tendo em vista que esses profissionais, encarregados do
Registro, ndo tém, nos exemplos vistos, condicdes técnicas de levar um Cartdrio de
Registro de Imoveis.

No limite, vivemos uma situagdao que é a antitese de um bom Registro
Imobiliario: a situacdo é tal que cada registro pode necessitar de uma confirmacdo
judicial de sua higidez e eficacia.

Nestes casos, tratando-se de imdveis de menores areas, gozando, os titulares,
de poderosas presuncgdées legais (art. 1.231, c.c. art. 1.245, § 2° do Cddigo Civil c.c. art.
252 da Lei 6.015/1973) recomenda-se o bloqueio, nos termos do art. 214, § 3° da LRP.

Uma vez bloqueado o registro, pode-se, em coordenacdao com o Instituto de
Terras do Estado, e parceria com os demais drgdos publicos, municipais, estaduais e
mesmo federais, no dmbito de suas atribuicdes, promover um amplo processo de
reforma do sistema, com a utilizagdo massiva de recursos tecnoldégicos como o registro
eletronico, instituido pelalei Federal 11.977, de 2009 (art. 37), pendente de
regulamentacdo, georreferenciamento de imdveis urbanos e rurais (Lei 10.267, de
2001 e Lei 11.952, de 2009), retificacbes de registro (Lei 6.739, de 1979, art. 8° A) e
outras medidas saneadoras do sistema registral.

2. Medidas infra-estruturais

O enfrentamento e a regularizacdo da gigantesca algaravia antevista na
Inspecao realizada em Altamira passa, inevitalmente, pelo oferecimento de propostas
de remodelagem do sistema registral. E preciso repensar o modelo que se acha em
pratica na regido amazdnica e em outras localidades que foram visitadas pelo CNJ -
Conselho Nacional de Justica (relatérios aqui).

Para fazer frente a este enorme desafio, é ncessario:

1. Implantar, efetivamente, o modelo que se acha em funcionamento em S3o
Paulo, Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul, Santa Catarina, Minas Gerais e outros
Estados que vém realizando, sistematicamente, concursos publicos para o
ingresso nos servicos notariais e registrais. E necessario profissionalizar a
atividade, renovando os quadros encarregados da gestdo do Registro por
profissionais provados por concurso publico.

2. Realizacdo, com urgéncia, de concursos publicos de provas e titulos para todos
0s postos vagos ou que venham a vagar em decorréncia das Resolucdes 80 e 81
de 9 de junho de 2009.

3. Para prover de bons profissionais as pracas que serdo oferecidas em concurso é
preciso levar a efeito detalhado estudo econémico-financeiro de molde a criar
atrativos de ordem econOmica para que se garanta a sustentabilidade do
Servigo Registral ou Notarial posto no certame e que sejam atraidos os
profissionais mais gabaritados para o desempenho do mister.
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4.

Implantacdo de programas de capacitacdo e de reciclagem, cursos de educagao
continuada, visando os profisisonais que atuam nos servicos notariais e
registrais - delegados e seus prepostos. Os exemplos
paulistasKollemata e Educartorio podem servir de referéncia.

Capacitagdo tecnoldgica. Integragao de notdrios e registradores em sistemas de
rede, compartilhando dados, informagbes e permitindo a correigao
permanente online. E preciso superar o solipsismo, paradigma de atomizag3o
dos servicos notariais e registrais, substituindo-se por um modelo de
molecularizagdao do sistema. Deve ser estudados modelos de informatizagao
das atividades, com progressiva adesao a redes e sistemas em nuvem, tirando o
maior proveito de fendmenos em escala (cfr. Graciolandia, o pais do populismo
(e das oportunidades para registradores).

Interconexdo entre registros e cadastros fisicos, permitindo a supera¢do do
modelo meramente narrativo e descritivo das matriculas, substituindo-o por
gerenciamento territorial realizado por Sistemas de Informacdo Geografica
(ou GIS - Geographic Information System), com georreferenciamento dos
imdveis rurais e urbanos.

Fiscalizacdo efetiva dos servicos registrais e notariais por uma corregedoria
permanente atuante e eficaz. Posto que a atividade gere recursos ao Poder
Judiciario, sob a rubrica de taxa de fiscalizacdo, o mesmo Judicidrio deve
cumprir, zelosamente, o comando constitucional inscrito no art. 236, § 1° da
Carta de 1988.
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http://www.quinto.com.br/Integra.asp?id=19117�
http://www.educartorio.com.br/�
http://registradores.org.br/graciolandia-o-pais-do-populismo-e-das-oportunidades-para-registradores/�
http://registradores.org.br/graciolandia-o-pais-do-populismo-e-das-oportunidades-para-registradores/�
http://pt.wikipedia.org/wiki/Sistema_de_informação_geográfica�
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Documento: Titulo Definitivo de prepriedade do Sr. Pedro
Andrade Melgago. Tamanho: 410.000.000 ha
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U LO DEFIN ITIVO =
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ALTAMIRA, 7l

: Exmo Sr. _aneg
.. de acordo com. nggtigg_ 5
pubhcada no Diario Oficial de

SURES PIIHC, PREFEINC SN IO 0T ATON

e

Neg e

-Faz saber que mandou expedir pela PREFEITURAMUNICIPAL DE ALTAMIRA, ] ‘ :

4 m Presente TITULO DEFINITIVO em favor de PEDRO AFDRATE [T8T0at0, hragileins
.umlhelro,pecuarzuua residente e domiciliado negin cidade.

F | sobre as terras requeridas, com as caracteristicas

\ nstantes dos autosde medlgao e discriminag¢ao, os quais ficam arquivados naquela

'_parttc;ao e abaixo descriminados:
‘ un;mp;o !lL"A.TI_—ﬁ{L

. ea 410. OGO L O8%.ha ] Perimetrg 257.507.070,000i,% .4

rma deepohgpno QUADRAKGULAR de 94 (2UATRC)  lados; Destinagdo da area &7
AR R ‘

Natureza da aquisicao

Limites:_Horte com rio {ingd medindo 200k,
UL com rio Perd .onde mede 205,000mts,Teste com rio Guart oude mede
@O@mts e veste econr TFNFDITO ALVEE D O BANTO, orile mede 2000, 00mts
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C.G.C. 00.647.294/0001-70

Eugemo de Castro Reiy -

Maria Célia de Castro :
Escrevente. Iaramentcgdo Wi

Tabeliad da Holas
‘ Travessa Castelo Branco, 204
Municipio — Vitoria do Xingu - Rstado do Pard Comares -— Altamira ‘\

| ‘Certidéo ~de
REGISTRO DE. IMOVEIS

Matricula N. Olﬁ.!-z:—x—x«»x»x—-x-x—x—-x—- Dt 305 é.e ngggm‘bm ds 1*999 x-x-x—x-tx;:

Nome, Domicilio e Nacionalidade do Proprietarioid AL He
;:n—:n-sm-x-x-xummzﬂ—x-x-z-x~m~x—m—x-x-x—z-x—x-xﬂ-xe—xa-x—x“x-xnx-x»x—k-x-xux-m-x-
. -x—x~x—x-x—x—x-x-x-x-—x-vx-x-x’—x—xuxwﬁ-x—x-x-x—x»x-x—:a—x-—x—mx-—m«-x—-x-x-xux

Ntimero do. Registro Anterior: IdVros 2-B, &8 Flast 252 sob 0 N2 1,822 =x-—Ywgpmx-x— l‘
m Hatrfeula de um T{tulo Defintivo, como abaixo ss segues Impresso o

Eacuio Municipal. qu!iblica Pederative do Bmtgilc Batade ‘do Pard. Prefei ty
' re Muniotpal de Altemira. T{tulo Definivive Ne 269/86. O Prefeito do M~
e{pio de Altamire, Exmo, Sr. Anmfrisic da Cogta Nunes Pilho, Prefeito Mw
° |oipal de Altamirs, de aeerdn com o artigo 18, nno 152 da Lei Bstaduaid 1.
T718/59 eomplmntada pala Tet 4 893/80 pubnaaaa no Didrie Offcial de..Paz|
sgber gue mandou expedir pela Frefeitura Municipael de Altamirs, o presente
T{tulo Definitive em favor de PEPRQ ANDR, GACQ, brasilsiro, solteiro,
peeuari.m. residente e domiciliedo ne cidade de Altamire-Payd, sobre as|
terras regueridaw, ¢Om as caracter{sticas congbantes dos autos de medigde’
e 4iseriminagic, 08 quaie FPicem arquivedos naquels rapartigéo, e sbaixo '*
d¢seriminadoss Muniefpio: de Altamira, atualmente pertacende se Munigipio
de Vitdria do Tingu~Pard, Areat 410.000,000he, Perimetro: 257&507@0?@3&‘500'
mts, FYorma de Poligono: Quadrengular de 04 (quatie) ladosi Destinasgamo da g
quigigéos(er brenco)., Limites: NORTE: com Rio Xingu, medindo 20,000mtejSUL
vom Rio Par{, onde mede 205.,000mts; LESTE: com Rde Guar{, onde mede205,000|
ntey e OESTE! com Benedito Alves do Sante, onde meda 260.000mtg. « Caatr,dj
goy Oadastro Ne 269/86. Talondrio: 269/86, Tremitaglo do processat A)
cemso demaromtério N2 112/86, B) Publicagbes dos Editeis nos D,0. 185/86.!
. |} Publicegio da Setenga no DyO.(em brgnco). D) Publivegéie do ato final fg

tram fixedog nos guedres da Prefeiturs Muynicipal de Altemips-Pard ¢ nos Cayl
o |ttérios da eidade de Altamire-Pard. Em gonsequéneias, fica ¢ beneficidrio '




Cartorio do Un|co Oficio de Notas - 57
Vitéria do Xingu - Para

beneficidrio investido do dlreite de propriedade das referidas terras de e~
cordo com ga leis em vigor. Altamira, 20 de outubre de 1.986. (a) anfrfeio’
&a Costa Nunes M lho=Prefeito Municipel de Altemira, assinatura devidamente
reoconhecida nas Notas do Cartdric do 12 Offcio dem Comsrce de Altamire~Pard,
om 08/01/1,988, (a) Pedro Andrade Melgago-Beneficidrio, eassinaturs devida~{
mente reconhecida nas Notas do Gartéria do 28 Offoio dm Comayve de Altamiwa
~Para, em 04£11/1.999. FROPRIETARIO; PEDRC ANDRADE MELGA
 teiro, pccuarista. portador da Gédula de Idmtidado RG.NH 135432-80—832?/33'
& detontor do CIC/MF.N® 209,147.093-72, residente & domiciliedo ne sidede *
de Altarire-Pares Reglstro Anterior:; Livro: 2-E, & Fla.: 252 sob o Ne1822,
0 reforido & verdsde e dou 4. Vitéria do Yingu~PA., 05 de novembro de 1993
0 Esorevente Juramentado.{a) EUGENIQ DE GASTRO RET 8y XXX~ X Xon Lo Xoe Xom Yoo Xom Tim X

" Rel-M-0178, Nos termos &6 Titulo Definitivo W® 269/B6, detedo de 20 de outiy
'bm de¢ 1,986, O Imével congtante da presente matrfeuls foi adquirido por BB
. GACO, aoime J& qualificado, por compre Feite & Prefeitura ¥a
nicipal de'kltamixapih:a, e firmade pelio entdo, Prefeity: Maniecipal, Exme.'’
Sr, sfrfsio da Ccsta Funes Fllha, de aesorde com 03 artigos 18, 13® ¢ 15¢ °
da Loi Bstadual 1,T78/59 complementads pela Lol 4,839/80, pelo progo certo!
¢ ajustedo de (gem valer dsclarado). 'conaigﬁesé As do Pitulos O referidc 6
~ verdade e dou fé. Vitéria do Xingu-PA., 05 de novembro de 1.999. O Esoreven
%o Juramentedo.(e) BUGEFIO DE GASTRO RET S XeXre KX Xn Xoo Koo B Ko KXo Xo X Ko T X X

S T © referido é vardade e dou fﬁ.

Loyt fﬂ*i?%*50 DE caswno RELS
R = 0 Escrevente dJursmentado

Rive Manmaal Téliv Ao Tavioe 218 - Monmtva - CFP AR 2RINNN - VifAria da ¥inen - Pars
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Pranotade ne Froloizo d

Vitdriz do Kingt Ly

J‘_A,/r:‘_,:/'o//ﬂ“ s

Rua Manoel Félix de Farias, 218 - Centro - CEP 68.383-000 - Vitéria do Xingu - Para



Documento: Termcs de Abertura dos Livros 03-I, 03-J, 03-L,
03-N, 03-0, 03-P, 03-Q e 03-S, sendo gue neste ha matricula
blocqueada de n® 4693.
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Documento: Ata de Instalagdo do Cartério de Registro Civil
Unico do Municipio de Vitdéria do Xingu - PA, criadc pela
Lei n° 5008/81, art. 488.
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Documento: Certiddo de Registro de Imdvels, matricula n°
0030. Proprietadrio: Cezar Souza Pereira. Localidade:
Vitéria do Xingu-Pa.
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RePUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Cartorio do Unico Oficio

C.G.C. 00.647.299/0001-70

Eugénio de Castrd R
- . Eacrevente Juramentado
Travessa Castelo Branco, 204
Vitoria do Xingu Estado do Paré Comarct — Altamira

Certldao de

B,Wcaq,go Nominsl! tale Wﬂn n a&ﬁjﬂﬁ. x-x-a-:-z-:-z—:-:u& :
__MG, Domicilio.e. Nacionalidade do Proyriet&rio, m HUTZA m XeR XXX RCI=X

_ Wto Kumicipal de Altamirs
' ‘s*-i Son e .-1'“". ”; @3‘ e 15' “ el 016}80 o das leis estaduais 1.778/59,¢

ks, nt 2896, ua cideds tf% A temire-Yari, portader éa Cartedra do Identidads
[EGUE/PA & do CIC/MF, ¥* 251.,971.772-68, sebre as terrss requridas, cem as C:
.u congtantes des sutos de medigie o discriminacie, os quais ficam srquivades

wpirticie, o abaixe descrininadsst Nunic{pier Altanire; kreas 37.577,475as n-rintrm :
M.MT.BSB.W mtres; Perss &s m{gnu Wgulu- de 04 (quatre) lades; Destinagas ‘-

IF 3 mn...g Faturess da aquisigiei...j Hﬁtut NORTRe cen 8r. Jesé Amadeu Cemes, -m
s 1.5.000 setres; SUL: cem Sr. Mundice, medinde 15.000 mtres; IESTE: cem Rie Acaraf me=

.;Lnlo 24,000 metresy (ESTE: com Cezar Seusa Fereira medinde 24.500 setres. m«ms l!_

6. nzmm 260/85 Trenitacie do precesss: A) Processe demarcatérie Ne 103/86.3)
o5es des Editais nes D.O, 187/86. C) Publicagie da Bsntengs ne D.0s «oe D) Publi~
ato final. Feram fizades nes quaires dests Prefeitura e nos Cartérics desta éd.‘
qﬁe.u. fica o(a) 'bomﬁéﬁrh(a) investido(a) do diresite s preopriedade
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Vitéria do Xingu Paréd
praprisdads das referidas bm Io acorde com as leis em viger. nmin, 20 & outubre

le. a.9as Anfrisio ds cum mmn., Prefeite Nunicipal de 1tanirs o __y_n_ma__

- 3;:‘\_s._n-‘ jr 4

m__: CEZAR S0DZA m, \lﬂlﬂ._, "0y

Lisdo & Av. Djalma Dutrs, n® 1896, na cidade de Altanire-Pard.

[dentidade H® 1716105-BECUF/FA ¢ de CIC/NF. N2 251.971 112-68 iwmn .nhrlnd!m,
fla.: 252 do Divres 2-B de Cartarie do 1* Oficie do Netas ds Conarca deo Alteairs-Pard. O
ntorﬂu s nrdm e dou f-. ﬂ.teu-n de Xingu=FA., 09 de feveredire ds 1.998. 4 Oficial

fo bgiﬂro.(z) NARTA cim IE CAITRO. xm-xm—x-x—z-x—x—zw—m-x—rx—x—m

1-1-%-0030, Nea Sormes do P{tule Definitive e 260/86, expedide on 20/20/1.986, O Iméwl
Ia resente Natriculs foi adquirido per CEZAR SOUZA PEFEYRA, acims 34 idemtificado per
:oma feita & Prefeitura Municipel de Altamira, firmado pelo entic Prefesite MNunmicipel,
\nfrdisio aa co.t. Funes Pilhe, de acorde cem o artige 12, 13% ¢ 15% da 184 '016/80 ¢ das
lais Bstaduais 1.118/59, complementads pels Ted 4.809/80. Pelo prego certo ¢  ajustadoes
Jsm valor declarsdo, Condigess As do Tdtulo. O referido ¢ verdsde e dou fé. Vitéria de
lirguePd., 09 & fovereirs ds 1.998, A Oficial do Megistro.(a). WARTA CHIIA TE CASFRO.x

O referido & verdades o den %,
Vitéria do Xingu=Pi., 09 de fewereiro de 1,996.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO MOREIRA
 C.B.C. 05.004.544/0081-45
COMARCA DE ALTAMIRA — ESTADO DO PARA

Gygénla Silva de Freitad

Serventudria

’Ratnmda ‘Homata Silva de Addid

£t TS 'E;ua ‘Silva de Freitas, Tabelid de Notas e Oficial do
"._.:,!’"&eéd:m de Imbveis, da Sede da Comarca de Altamira,
Estado do Par4, Repiblica Federativa do Brasil, por
nomeacio legal etc.

CERTIFICA :-em virtude das ambuxcoes legms e a requerimento verbal de pessoa
interessada e para fins de direito, que revendo em meu Cartbrio os livros de Oficialato de Iméveis a
meu cargo constatel Que a jirea do Patrimonio Municipal encontra-se Registra-

do neste Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca de Altamira-Pang
euja matricula consta no livro 2-E fls, 252 sob o ng 1,822 em 19 de Ju~

lho de 1.979,

0 referido ¥ verdade e dou fé.

Altmrapramm setembro A/u‘jl «998,

A OFIGIALA DO REGISTRO
BUGENTA SILVA DE FR:ITAS.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO BO ONICO OFICIO

C.G.C. 00.847.299/0001-70
VITORIA DO XINGU - COMARCA DE ALTAMIRA - ESTADO DO PAR{\,
Maria Célia de Castro
—~TABELIA—
Eugénio de Castro Reis
Bttt ESCREVENTE JURAMENTADD
| S TRAV. CASTELO BRANCO, 204 - Vitéria do Xingu-Pars

CERTIDAO

Maria Célia de Castro, Tabelid de Notas e do
Registro de Iméveis, da Sede do Municipio de
Vitéria do Xingan Comarca de Altamira, Estado do
Pard, RepGblica Federativa do Brasil, por
nomeacfio legal ete.

CERTIFICA: . om virtude das atribuigdes legais e a requerimento verbal de pessoa Interessada
e para fins de direito que revendo em meu Cartério os livros de Oficialato de Imdveis a meu

- cargo consiatel. F&s existir ate. & presents dats nenhum {NUS, ENATS, INGAIS en CONVENCIO
3‘IAII que pessa afetar a peszss, _qm:ﬁ o dominie sebre o Inével Rural, localisade atu
‘alments ne Municipie de Vitéria do Kingu-Batado de Pard, designsde de Ttule Definiti-
vo W» 260/86, perfamsndo usa dres de 37.577,4THa(Trints o sete mil heciares, quinhen -
e setenta ¢ s aves o qmﬂh“h ¢ sete centiares), de prepriedade de Br. M
ZERETRA, trasileire, casade, comerciante, pertador da Carteirs de IMentidede Ne 171610

5-BEGUP/PA ¢ do CIC/NP. nt 251.911.?72-68. Cuje matricula censta ne Tivre 2-A , Fls. O
30 sch e n? 0030,

O reforide & verdads o dou fi.
Vitéris do Xinga-PA., 22 de setesbre de 1,998,

-

MARTA DE CASTRO
A Oficisla do Registro




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO dONICO OFiCIO

C.G.C. 00.647.2990001-70
VITORIA DO XINGU - COMARCA DE ALTAMIRA - ESTADO DO PaRA
Maria Célia de Castro -
—TABELIA~
Eugénio de Castro Reis
 ESCREVENTE JURAMENTADD
TRAYV. CASTELO BRANCO, 204 - Vitoria do Xingu-Pars

Ao

. Maria Célia de Castro, Tabelid de Notas e do
@,‘ggmmo de Iméveis, da Sede do Municipio de
Vitéria do Xingn Comarca de Altamira, Estado do
Par4, Repﬁb”liea Federativa do Brasil, por
nomeacio legal etc.

CERT1F1¢A$ = em virtude das atribuigdes legais @ a requerimento verbal de pessoa interessada
e para lins de direito que reveudo em meu Cartério os livros de Oficialato de Iméveis a meu

cargo constatel. Exiatiy metrieniado an nome do 8re JEZAR. S0 ' Ri, brg
casado, comarcismte, portader da Oarteire ds IllntiMQ m I7
Smmfmﬁ. 8 do CIC/MP, No 2%1.971,T72-68. Ouja matrfouls consta *
Bo Tdwro 2-Ay Flge 030 80k 0 n® 0030s Um lote de Terras Rurais, locali-
- ssdo atualmento no Muniefpie de Vitéria do Xingu-Pawd, designado de 2{-
ndgive N2 260/88, perfasendo uma dyea ds 37.577,4THa(Trinta o
mmmmm.mucuhm-ugmutm*
mﬂms). Mquiudgn inicialmente pele ratr!ﬂud.o m:m.m da cidade’
® Puxi,

sUs Ves nlrl.ﬁumuar

ouja metrioula ecnata no Iivro 2-A, Fis, 030 g g g s dep
2 forma proveds a £iliagfo de 4 o do referido imfvel,

0 raferido ‘verﬁa@o e dou £4, .
Vitdrie do Tingu-PA,, 22 de mm de 14998,

. T W

‘A Oricials do Registro




LIVRON®? | zx 2-4 xx

REPUBLICA FEDE!ATIVA DO BRASIL

Cartorio do Unico Oficio

; C.G.C. 00.647.299/000;—70 ﬂl. i
Mariz Célia de Castro Eugénm Ay ast'ro
TubeliG de Notas v 7
Travjeésa Castelo Branco, 204 :
Municipio — Vitéria do Xingu ~ Estado do Paré Comarcsd — Altamira

Matricula N.° 0030, =X-X-X-I-X-X-X-X-X~X~%~ Datat 09 de fevereire ds 1,998. -x-x-x-x%-

ﬁ&énﬁﬁgacao Nominal: M tule Definitive W# 260/86. ~X-X-~X-X-X-X~X-X-A—X-R~T=T-X=X-X~2

—ﬁome,Do’mjcilio e Nacionalidade do Proprietdrio: CRZAR S0UZA FREEIRA. -X-X-X-X~X-X~T-X~X-X=X=|
~X~X~TwX=X-T-X~T-X~X= =T~ X~X=X-X X~ T~ X XXX TwX XL =X =T~ K XX L= X X~ R~ X=X~ X~ E-XoX-X=E=X |

XXX X=X T-X =X =X XX~ L~ X=X =T~ X=X =X XXX~ X~ XX ~T-X =X =K~ K=X =X ~X~EmE=X~X~X~X:

— WY 1,822, ¥ls. 252 4 1i7Te 2-K qo Carverio de 1
Nimero do Registro Anterior: Netas da 'Comarca @e Altsmire—Pars. X=X =—-X-T~X-X~I-
INOYRL: Matrioula de um (01) T{wle Definitive N* 260/86, came absixe ss descreves

da Prefeitura Municipal de Altamize. Bepidlics Pederstiva do Brasil. Estade do Pavi.Pre-
feiture Nunicipal de Altamire. P{tulo Definitive s 260/86. O Prefeite de Muniepie ds
Altanizra, Ksmo. Br. Aufrisio da Costa Nums Pilhe, Prefeits Mundcipel de Altasire, — da
-cmo cen og artiges 1f, 138 ¢ 159 da Ist 016/80 ¢ das leds estaduais 1.778/59, comple-
mentads pela lei 4.899/80, publicads no Didrie Oficial da ... Pas saber que mandeu empe~
dir pela Prefeitura Municipal de Altamire, o presents T{tulo Definitive em faver de CE=!
ZAR SOUZA PERNIRA, Bresileire, cssado, comsrciante, residents e domicilisde i Av. Djslma
Dutra, n® 1896, na cidade de Allamiza-Pard, pertader da Carteira de Identidsde ¥* 171610
S~GEGUP/PA & do-CIC/WF, n® 251,971.772-68, sebre as terres Tequeridas, cos as caracterfs
Vicas constantes dos sutes de medigie ¢ discriminagie, os guais ficam arquivades magusla
repartigie, ¢ abaize descriminados: Municipie: Altamiray Areas 37.577.4THajPerimstre:120
247.933,884 metres; Yorma de Felignes Quadrangular de 04 (quatro) lsdes; Destinagde da
aTes: ...3 Faturesa da squisigiie: ...; Limites: JORTH: cea 8r. :-u‘j-ﬂnn Genes ,medinde
15,000 metzes; SUL: cem 8v. Mundice, sedindo 15.000 metros; IESTE: com e soaraf medin-
do 24.000 metros; CESTE: com Cesar Bousa Fereirs medindo 24,500 me tres. c.lutru ¥ 260
/as. Telendries 260/86. Tramitagio do processe: A)Precesse dnucl?wio ™™ 203/86. B) Pa

blicagic de ato final. Poran fixados nos quadros desta Prefeitura o nos Cartérios deste
cidade. Bu consequéncia, fica O(a) 'bonoﬁci&io(n) Mth(u) do ﬁmﬂo ds preprieda-
: nm.-nu uuu de acerdo com as leis em viger. Altamire, 20 de mtuhro de 1986.




Cartorio do Umco Oflmo de Notas
Vitéria do Xingu - Pard -

1# oricie de Netas da Comarca ds Altsmire-Pari. Becenbego as duss |
sinalades cem a geta "RNCOM, mu ilegiveis. Altamira-PA., 06 de :
6. FROPRIFTIRTO: CEEAR SOUZA PERRTRA, Wresileivo, cassds, comroisnte, residents o
domicidiede & Av. Djalms xum, ;ur 1896, na cidsds de Altemive-Paré., pertedor da Car
%eira de ldentidade ¥° 171510 ~SEGUP/PA @ de CIC/MF. n® 251,971.772-68. Begistro Ante
~miops W 1,822, Fis. 252 do ) 2-E do Captirie do 12 Oficio de Notas da Comaxca de
AlRanira-puri. O referide & vemds ;%a dou 4. Vitéria do Xingu-PA., 09 da feversiro *
0 2.998. A Oficiala do Begiatve.

B-1-2-0030. Nes termen do L _vo u® 260/86, expedide em 20/10/1 986. o m
vel constente da presente | foi siquiride por CEZAR SOUZA FEFEIRA, scims  Ji
i4entificede per compra foits P prefedtura Municipal de Aldamiva, fizmedo pele ontde
Prefeito Municipsl, Anfrisie da cmu mg Pilhe, de acorde com @ lrﬁ.go 10, 130 o
15¢ da Isi 016/80 o das leis Egtadusis &.ﬁ%; complamentada pels Isi 4.899/80.Pele
Prege certo ¢ Ajustado de: Sem valer d.gh‘rﬂ.’o.....f dendictes: As do mitulo. 0 reforido 6
verdade o deu 26, Vitiris de Xingu-Fh., 09 ds fovecsdze de 1.998. A Oficials de Begis
~ tre, (). MARTA ﬂut b ] m.- X Z X Z KoK X T T~Z XK XX~ ~F =X =KX~ XX XXX -FX

O referido ¢ verdade o doun fs.
ﬁturu do nm—?i., £2 do nhm de 61.993

i Oficiala do n-mm

" Célia de Co,
Tabellﬁ

Unico Oficlo
‘.%s-,, » |

- ¢ .w

—_ CEP 68.383-000 — Vitéria do Xinou —Da=s o il



Documento: Certiddo de Registro de Imdveis, matricula n°
0031. Proprietdrio: Jogé Amadeu Gomes. Localidade: Vitéria
do Xingu-PA.



RePUBLICA FEDERAT!VA DO BRASIL

rtério do Unico Oficio

C:G.C. 00.647.299/0001-70

Tabelia de Nniu

. Trayessa Castelo Branco, 204
Municipzo J— Vitérla. do Xi!gg'ﬂ Estado do Pard Comarca — Altamira

. pﬁd 0 de CONSELHO NACIONAL DE JUSTIA

A o A S I A

30/07/2009 15:68 18028

DE IMOVEIS I

B i S L S D S i S O N S
~X=X~X~F=X~X=X=T=X-X-X~X-X~X~X=-X=X~X-X~X~T~LrL~X~X

- ¥S 1822, Fla. 252 (& 3
nero.do 'Registro Anterior : maT -

- S5 o5 S5 o 25 B S0 25 35 S0 T 28 35 X I 4
de Cariarie de 1° Oficie de ¥

: - da Coata Nunes Pilhe, Prefeite Mmicipel de .B.tum,, ds acer+
« 15¢ da Iai 016/80 ¢ dae Ieis Estaduais 1.778/59,complement

;‘ tidade N® 396569+SSPYCE ¢ loem‘fll. T 023.209.592+20, sebre as terras nqwrﬂli;cﬂl ]
_ cteristicas constantes dos sutos do medighe e discriminagie, os quais ficam . arqui
dos naquels repartigdc, e abaixe descriminados: Numicipie: Altsmira; Lrea: 41.580,5Tha;Pe
{jrine tr01133.057.851,239 metros; Ferma de Poligono: quadrangular de 04 {quatre)-lades; De
,tinaqu da Aresic.oj Baturesa da aguisigioi.eo; Iimitess HCRTEs com @ 3r. Cezar Sousa Pe<
u ire, medindo 14,000 metrcss SUL: com Sr. Jose Amadeu Gomes, medindo 14,000 metres; 1ZSe
JfEE: coa Rio doarai, medindo 29,000 metres; e UESTE: com Sre Assis cnds mede 28,500mts, ¢
(Hastro: ¥0273/86, Talonirie: 273/86, Tranitagic de processos A) Processo demarcatirie: Ne
36, B) Publicagies dos BAitais nes D.0. 143/86. C) Publicagiio da Sentenge no Dule .o
Publicagie do ato final, Feram fixados necas quadros desta Prefeitura ¢ nos Cu'torlol ¥
mne:la, fica o(a) Yeneficiario(a) investido(a) do direite da pro-




/o Unico Oficio de Notas

Vitdriu do Xingu- Par&

lntnho de 1.986. Antrisie ﬂnaﬁﬁ Bunes Pilhe, Prefeito ltm:leiptl ds th-ir. o .Tmﬁ L- ‘
IADED GOMES, beneficiirdo, Gu-h‘k{‘h;pmuo do Titule Definitive, Carisbo improsso do Cax
torie clo 10 oticio ds lotu da cmu Altanira~Pard, Beconbego as duss (02) sssinatu-
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CARTORIO MOREIRA

(.6.C. 05.004.544/0081-4%
COMARCA DE ALTAMIRA — ESTADO DO PARA

Eugénia Silva de Freitas
Serventudria

Raimunda MNonata Silva de Addls .

Escrevents Juramentada
Travessa Paula Marques, 386 — Altamira - Para

CERTIDAO

Eugénia Silva de Freitas, Tabelii de Notas e Oficial do
Registro de Iméveis, da Sede da Comarca de Altamira,
Estado do Para, Repiiblica Federativa do Brasil, por

nomeagao legal ete.

CERTIFIC A :-em virtude das atnbmgoes legais e a requerimento verbal de pess
interessada e para fins de direito, que revendo em meu Cartério o8 livros de Oficialate de Iméveis a

meu cargo constatel: Qua a ﬁ.rea do Patrimonio Munieipal encontra-se Registra~
do neste Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca de Altamira-Parg
cuja matricula consta no livro 2-E fls, 252 sob o0 nf 1,822 em 19 de Ju~
lho da 1.979.

0 referido ¥ verdade e dou f§é.
3 de setembro dg)1.998.

A OFICIALA DO REGISTRO
BUGENIA SILVA DE FREITAS.




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO OMICO OFICID

C.G.C. 00.647.299/0001-70
VITORIA DO XINGU - COMARCA DE ALTAMIRA - ESTADO DO PARA
Maria Célia de Castro
—~TABELIA—
Eugénio de Castro Reis
ESCREVENTE JURAMENTADD
TRAV. CASTELO BRANCO, 204 - Vitéria do Xingu-Pard

CERTIDAO

Maria Célia de Castro, Tabelili de Notas e do
Registro de Iméveis, da Sede do Municipio de
Vitéria do Xingu Comarca de Altamira, Estado do
Pard4, Repablica Federativa do Brasil, por
nomeacfio legal ete.

e g requerimento verbal de pessoa interessada
rio os livros de Oficialato de Im6veis a meu

e pm ﬂns de direito que revendo em_._‘ 1
cargo constatei. Bae existir ;:lq._%_ v

n%aqwm afetar a pesse, dir
ﬁa‘_ﬁ.‘ & p
m&pu de Viteria do

bmmﬁ» culi.o. pehlriﬂa. periador da Carteira ds

o CIC/MP, 2% 023.209.592-20. Cuja matrioula consta ne Iivee 2-A, Fls. 031 seb o mime—
Tro 0031

- 0 referido ¢ verdade ¢ dou f4.
Vitdria do Xingu-PA., 22 de setembre de 1.998.

Tabelia
- .0llic0 Oficip



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO ONICO OFICIO

C.G.C. 00.647.299/0001-70
VITGRIA DO XINGU - COMARCA DE ALTAMIRA - ESTADO DO PARA
Maria Célia de Castro
~TABELIA—
Eugénio de Castro Reis
ESCREVENTE JURAMENTADD

¥t

T i ' TRAV GASTELO BRANCO, 204 - Vitéria do Xingu-Para 1

CERTIDAO

Maﬂa cgug de Castro, 'I.‘abeli& de Notas e do
Registr «ﬁe_gmévais da Sede do Municipio de
Vitéria do inéu Comarca de Altamira, Estado do
Para, ‘Repablica Federativa do Brasil, por
nomeaco legal ﬁc

de das atribuigdes legais ¢ a i'equerlmentﬁ""v?efbal de pessoa interessada =

e para tins de to m meu bartério os livros de @ﬁeinlato de Iméveis & meu

cargo constatei.j

0 referido & verdade e mm‘.
Vitéria do mm-?-ln 22 de m de 1,998,




RtPUBLICA FEDE!ATNA DO BRASIL
Cartério do Unico OfICIO
C.G.C. 00.647.299/0001-70 .
Maria Célia de Castro ' Eugénio de
Tabelid de Notas
2 Travessa Castelo Branco, 204

Munieipio — Vitéria do Xingu Estado do Para Comarca — Altamira

REGISTRO DE IMOVEIS
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1,580,57has Perdime tre:133.057.851,239 metres; Ferms de Polignes Quadrvengular de O4(qua-
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s e m Cartories desta cidads. Ex censequincia, fica e(a) ‘honoticinrio(a) inwe.




Cartoério do Unico Oficio de Notas

Vitéria do Xingu - Pard
Altamire ¢ Jouff AMADEU GOMES, beneficidrie. Carimbe Impresso do Titulo Definitive.Ca

pisbo Impreaso do Cartorie do 1# (Offcio de Notas da Comarca de Altamira-Pard.Recenhs

g¢ ss duax (02) assimaturas sssinalades com a sedla "RECO". Rubricas ilegiveis. Alta-
mira-PA., 06 de fevereire de 1.998. PROPRIETARTO: JowE ANADEU GOMES, bresileiro, ca-
asde, pecuarista, Tesidente ¢ demicilisde i Travessa Pedro Comes, §/n%., Biiffcie '
Olaucia, Apte. 101, na cnﬁé de um.—mi, portador da Carbteira do Identidade

Fo 396569-35P/CE o do CIG/MP. W9 023.209.592-20. Begistre Auteriers Nt 1.822, Fls.25
2 de Livre 2-E do Cartirie 4. 1¢ aficie de Notas da Cemards de nm—ms. 0 Tefe
ride ¢ wrdade ¢ dou fs. wﬁm do Xingu=Ph., 09 do fovereiro de 1.968. 8 Criciala
de Begistro. {u). NARIA dm DB CASTRO. —x—x-x~x~x-=-z-z~,x-x—x—:—z~x-x—x-x-x-x—x—x-
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150 d& Iad 016/60 e das Ieis Estadusis aﬁmﬁsy,_ommm yola Ind 4.899/80.7s~
le Frege certo ¢ ajustado: Sem valor dochnlan‘ua ‘2 do Ptule. © refevide

¢ vexdade o dou 5. Vitéria do Xingu-PA., 09 ds fevereiro de 1.998. A Oficials  ds

Regietro. (a). MARIA CHLIA DE CASTRO., —X-X-X~X~Z~X~X-X~L-X~T=X~X~X=E~X=X=X~X-X~X~X+X

0 referide ¢ verdade o dou fi.
Vitéris do xngu-:n., 22 do -w-m de 1.998.

Trav. Castelo Branco, 204 — CEP 68.383-000 — Vitéria do Xingu - Pard




Documento: Certidd3o de Registro de Imdvels, matricula n°
0032. Preoprietirio: José Arakem Gomes. Localidade: Vitdria
do Xingu-PA.



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASHL

Cartério do Unico Oficio

C.G.C. 00.647.299/0001-70

Maria Célia de Castro Eugénio de Castro Rt
. Tabelitt de Notas Escravente jurcmentado
Travessa Castelo Branco, 204
Municipio - Vitéria do Xingu  Estado do Para Comarcad - Altamira i
Certidao de CONSELHO NACIONAL DE JusncA

30/07/2000 18:58 180
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Cartério do Umco Oficio de Notas
Vitéria do Xingu - Para

dos nos quadros desta Prefiiturs o nos Cartérie desta cidades En sonse-
quinoda, fiea ofa) bemeficidrio(a) investido(a) do direito de propriedade *
‘das referidas terres de acomdo com as le¢is em vigors Altamira, 19 de outu-
‘bro de 1,986, smfrisio um m- Filho, Frefeito Municiyal de Altemive
o JOSA ARAEEM GOMNES, ben i#io, Carimbo impresso do T{tulo DefinitivoeOa
Memhﬂmm' anmtumucm 4o AltamipasPa=
. Reconhego as duas (02) mm ; 1aladas gom a sota "RECO™, Ribxi

' ncdm-, Altemira~Phsy 06 do fevaréiro a&m PROPRIETARIC
RAREM GOMBS, brasileiro; casado, pscuarisia, residante e Menhdo 3 Rue
Mr!m, 1302, Bairro: Uizapuri, na eidade de Altamive~Pard, portader da °
Carteira d¢ ldentidade N2 175,859.SSP/0E e do OI0/MP,N8 029,5304992-04s Re~
gietro Anterioes N 1,822, Pls.t 252 do Liveos 2-E 4o Oartdrio do 19 Offeio
e NWotas da Camayos de Altamize-Pards O refertdo é vordads e dou £8,Titéria
p Xingu~PAy; 09 d¢ fovereire de 14998, A Ofteicl d0 Registro.(n) MARIA CE-
LIA DB CASTRO e Xow Koo Fioo oo X W I I T G TR 3 R T T e T Y e e Koo T Ko e e o

lelelia0032s Hos termos do Titule Defimitivo NB 2689/86, expedido em 3.9/10/1
986, 0 Imdvel da presente matricula fol adquirdde por JOSE ARAKIM GOMES
;}é identifiendo por compra feita & Prefeiturse Municipal de .lltanim, o 0]
pndo peleo entio Prefeifo Muniadpal, Anfyisic dn Costa Funes Filhoy &¢ asore
lo com o artige 1%, 139 e 159 da Lel 016/80 e das Leis Entaduais 14778/50°
poplementada pele Loi 4,809/80. Pale prego serto o ajustedor sem valoy de-
plarndo, Oondighest As do Titulo, O veferido é verdede o dou £8. Vitdria do
fingn-Pas, 09 @e feversiro de 1,998 A Oficial do Reglsizos(a) MHARZA CELIA
E CASTROy XowXoow Row X Ko R Ko XKoo e X Ko Xon i Kiom K Kire Kiow Ko Ko Koo i B R Ko B K= 3o Hir Yo Koo Kom Ko X

[Vo2u}~0032¢ Foito pare constar & Averbagio 40 Memorial Descritivos a  se-
juir deseritoy Prefeitura Municipel de Altamira, Divisio de Demavcagio e Ti
ulagdo de Pexrras Piblicase Seeretaria Hanicipal de Agrioultura, Desenvolvi

mto ¢ Intra~Butrutura-SKDIE, MEMOAIAL DESORITIVO: Munic{pios Altamivasaty
ate pertengendo ao Munie{pio de Vitéria do Xingu, Eetados PardsGledaslf
2 Pasrinon Quadra W93 §/Ne Lote N2: S/N, Bairros(em bmo).mwoc
mc. Zonay Rurals Areas 32.?61,44%. m: 'm oc,




Cartorio do Umco Oficio de Notas

Vitéria do Xingu - Para
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INSTRUMENTO DA PRIMEIRA ALTERACAO CON"‘RA”"UAL

3 DA EMPRESA COMERCIAL ARAKEM LTDA. oe . o

Pelo presente Instrumento da Primeira Alteragdo Contratual da
Empresa COMERCIAL ARAKEM LTDA - estabelecida na Avenida Alacid Nunes, n®
1161, Bairro Centro, cidade de Altamira, Estado do Parid, CEP n® 68.373-500. Com
Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial deste Estado - sob n® 15 - 2 -
004.9585-5 - Datado de 30-07-1992. JOSE ARAKEM GOMES, brasileiro, maior,

casado, pecuarista, domiciliado e residente 4 Rua Londrina, n®-~1302, Bairro Jardim .

Uirapuru, portador da Carteira de Identidade n® 175.859, expedida pela SSP/GO. Inscrito
no CPF n? 029.530.992-04. E a Sra. IRACEMA LEITE DA COSTA, brasileira, maior,
casada, pecuarista, domiciliada e residente nesta cidade de Altamira Estado do Para, cita a
Rua Londrina, n® 1302, Bairro Uirapuru, portadora da Carteira de Identidade n® 467.274,
expedida pela SSP/CE. Inscrita no CPF n® 118.554.603-00. Os tinicos socios componentes
da firma resolvem na melhor forma de direito a formalizarem a primeira Alteragdo
Contratual, de dcordo com as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O Capital Social que ora se altera passara a ser de RS
380.000,00 ( Trezentos e Oitenta Mil Reais ), que sera integralizado da seguinte maneira em
moeda corrente a importancia de R$ 20.000,00 ( Vinte Mil Reais ) € mais a incorporagio de

doze propriedades rurais devidamente reglstradas 10 CARTORIO DE REGISTRO

. DE IMOVEIS DE VITORIA DO XINGU, a seguir Identificadas: Fazenda
- FEldorado I - com uma Area de ( 2.497.50.00 h4 ), registrada no Livro 2-A, Fis. 227,

g sob-o n® 0227. - Fazenda Eldorado II com uma Area de (3.023,44.00 h4 ),

' reglstrada no Livro 2-A, Fls. 228, sob o n® 9228. - Fazenda Eldorado I com uma
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Area de ( 2.964.00.00 ha ), registrada no Livro 2-A, Fls. 229 sob o n® 0229. - Fazenda
Eldorado IV, com uma Area de ( 2.850.00.00 h:i ), registrada no Livro 2-A, Fis. 230,
sob o n®.0230. - Fazenda Fldorado V, com uma Area de (3.132.00.00 hi ), regisirada
no Livre 2-A, Fls. 231, sob o n® 0231. - Fazenda Eldorado VI, com uma Area de
( 2.700.00.00 ha ), registrada no Livro 2—A Fls. 232, sob o n® 0232. Fazenda Eldorado
VIL, com uma Area de ( 2.887.50.00 hi ), regisirada no Livro 2-A, Fls 233, sob o n®
0233. - Fazenda Eldorado V]II, com uma Area de ( 2.485.00.00 h4 ), registrada no
Livro 2-A, Fls. 234, sob o n® 0234. - Fazenda Eldorado IX, com uma Area de
( 2.815.00.00 h4 ), registrada no Livro 2-A, Fls. 235, sob o n® 0235, - Fazenda Eldorado
X, com uma Area de ( 2.442.00.00 hi ), registrada no Livro 2-A, Fls. 236, sob o n®
0236. - Fazenda Eldorado XT, com uma Area de ( 2.485.00.00 h4 ), registrada no Livro
2-A, Fls. 237, sob o n® 0237. - Fazenda Eldorado XII, com uma Area de ( 2.277.00.00
hi ), reglstrada no Livro 2-A, Fls. 238, sob o n® 0238. Perfazendo assim o total do Capital
Social ora integralizado que ser4 dividi‘o da seguinte maneira: Ao sécio JOSE ARAKEM

GOMES caberd R$ 190.000,00 ( Cento e Noventa Mil Reais ) distribuidas em ( 190.000)

Cento & Noventa Mil Cotas de R$ 1,00 ( Hum Reals) cada uma.

A Sbcia, IRACEMA LEITE DA COSTA, cabera R$ 190.000,00 ( Cento e Noventa Mil
Reals) distribuidas em ( 190.000 ) Cento e Noventa Mil Cotas de R$ 1,00 ( Hum Real )
cada um&

CLAUSULA SEGUNDA - A Sociedade passaré a girar sob a Denominagio Social de
andeM Arakem Ltda com o nome de Fantasia de GRUPO ARAKEM, com sede
na Avenida Djalma Dutra, n® 1918 - Sala nE 03. Bairro Centro, CEP n® 68.370-000, cidade
de Altamira Estado do Para.

CLAUSULA TERCEIRA - A Sociedade passara a desenvolver as seguintes atividades,

- exploragdo: Compra e Venda de gado por atacado, Industrializagio da carne e subproduto.
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i Explorac;ao de Produgiio Mista Lavoura e Pecuana, Reflorestamento e todas as Aty ":;Iagles
des semgos relacionados com a Agricultura e Pecuaria, Exceto Athaaes Veterir :
g0 Il - Todas as demais clausulas e condlcées estabeleclaas nos atos
i const:mhvos da sociedade nédo alcangadas pelo presente instrumento, permanecem em Vigor.
g - E por se acharem em perfexto acordo, em tudo quanto neste instrumento
particular foi lavrado, obrigam-se a cu.prir o presente, assinado-o na presenca das duas
testemunhas abaixo, em trés exemplares de igual teor, com a primeira via destinada a
reglstro e arquwamento na Junta Comercial do Estado.

Altamnr& Pa, 26 de Janelro de 2000

e
IRACEMA LEI’I’E DA ceisTA
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E;S TADO DO PARA
Secretaria de Estado de Industria, Comercio e Mineracao
"JUNTA COMERCIAL DO PARA '

Pdgina: 1

|
Certificamos que as informacoes abaixo constam dos documentos arquiva§os nesta Junta Comercial.

, L SOCIEDADE LIMITADA |

----------------------------------------------------- I AT b

CGC/MF | pata de Arquivamento | Data de inicio de |

| do Ato Constitutivo | Atividada |

i 30/07/1992 i 01/08/1992 i

________________________________________ o

|

| AVEMDA DJALMA' DUTRA 1918 sm |

] Bairro CENTRO, CEP: 68j70-000, ]

B e e e S e e o e e R T R M BTN — L < — - - =~ — =R e e e e S o +

| Ltiﬂd&dol"ncmmicul g |

| CULTURA DE CEREAIS, LEGUMINOSAS E ( |

| SILVICULTURA, PLANTIO, REPLANTIO E |

| BOVINOCULTURA DE CORTE !

| BBATE E FRIGORIFICACRO DE BOVINOS |

| COMERCIO ATACADISTA DE ANIMAIS VIVOS |

R i e g il m e — e +

| capital | Hicroempresa ou | Praze de Duracao |

| R$ 380,000.00 (TREZENTOS E OITENTA MI | Espresa de Pequeno Porta | |

| : NRO | Indeterminado |

------------------------ e e ey

- : . 44

articipacac Condicaoc |

. . :

a : =I l

029.530.992/04 Socio Gerente |

it !

IRACEMA LEITE DA COSTA |

11&.;54.603/00: Socio Gerente |

+§ -------------------------------- .

| Ultime quu.i.vmnte Situacao ]

| pata . Numdro “ato Ativa

02/02/2000 20000001453 : ke !

! J CONTINUA NA FOLHA 2

}

b

1234 - SAO BRAZ - CEP:

66060-670 -
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1 Cerr.ificmno's que as informacoes abaixo conatam dos documentos argquivados nesta Junta Comercial.

CONTINUACAC DA FOLHA 1

| Nome Empresarial
| FAZENDAS REUNIDAS RRAKEM LTDA

| 4 . :
| Expedida pelo' servidor

et ———————
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BARATA, ‘1234 - SAO BRAZ -
! & e S h 2 hon
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ARID GERAL

CEP: 66060-670 - BELEM -
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INSTRUMENTO DA PRIMEIRA ALTERACAO CONTRATUAL
DA EMPRESA COMERCIAL ARAKEM LTDA.

Pelo presente Instrumento da Primeira Alteracio Contratual da
Empresa COMERCIAL ARAKEM LTDA - estabelecida na Avenida Alacid Nunes, n
1161, Bairro Centro, cidade de Altamira, Estado do Para, CEP n® 68.373-500. Com
Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial deste Estado - sob n® 15 - 2 -
004.9585-5 - Datado de 30-07-1992. JOSE ARAKEM GOMES, brasileiro, maior,
. casado, pecuarista, domiciliado e residente 3 Rua Londrina, n® 1302, Bairro Jardim
Ulrapuru, portador da Carteira de Identidade n® 175.859, expedida pela SSP/GO. Inscrito
no CPF n® 029.530.992-04. E a Sra. IRACEMA LEITE DA COSTA, brasileira, maior,
casada, pecuarista, domiciliada e residente nesta cidade de Altamira Estado do Pard, cita a
Rua Londrina, n® 1302, Bairro Uirapuru, portadora da Carteira de Identidade n® 467.274,
expedida pela SSP/CE. Inscrita no CPF n® 118.554.603-00. Os unicos sbcios componentes
da firma resolvem na melhor forma de direito a formalizarem a primeira Alteragio
Contratual, de acordo com as clausulas e condi¢Ges seguintes:
CLAUSULA_PRIMEIRA - O Capital Social que ora se altera passari a ser de R$
380.000,00 ( Trezentos e Qitenta Mil Reais ), que sera integralizado da seguinte maneira em
moeda corrente a importéncia de R$ 20.000,00 ( Vinte Mil Reai:s ) e mais a incorporagido de
doze propriedades rurais devidamente registradas no CARTORIO DE REGISTRO

DE IMOVEIS DE VITORIA DO XINGU, a seguir Identificadas: Fazenda
Eldorado I - com uma Area de ( 2.497.50.00 h4 ), registrada no Livro 2-A, Fls. 227,
sob o n® 0227. - Fazenda Eldorado I com uma Area de ( 3.023,44.00 hi ),
registrada no Livro 2-A, Fls. 228, sob o n® 9228, - Fazenda Eldorado IIl com uma
Area de ( 2.964.00.00 hi ), registrada no Livro 2-A, Fls. 229 sob o n® 0229. - Fazenda
Eldorado IV, com uma Area de ( 2.850.00.00 hi ), registrada no Livro 2-A, Fls. 230,
sob o n® 0230, - Fazenda Eldorado V, com uma Area de ( 3.132.00.00 hd ), registrada
no Livre 2-A, Fls. 231, sob o n® 0231. - Fazenda Eldorado VL, com uma Area de
( 2.700.00.00 h4 ), registrada no Livro 2-A, Fls. 232, sob o o® 0232. Fazenda Eldorado
VI, com uma Area de ( 2.887.50.00 hi ), registrada no Livro 2-A, Fls 233, sob o n®
0233. - Fazenda Eldorado VIII, com uma Area de ( 2.485.00.00 hd ), registrada no
Livro 2-A, Fis. 234, sob o n® 0234, - Fazenda Fldorado IX, com uma Area de
{ 2.815.00.00 h4 ), registrada no Livro 2-A, Fls. 235, sob o n® 0235. - Fazenda Eldorado
X, com uma Area de ( 2.442.00.00 b4 ), registrada no Livro 2-A, Fls. 236, sob o n®
0236. - Fazenda Eldorado XI, com uma Area de ( 2.485.00.00 h4 ), registrada no Livro
2-A, Fis. 237, sob o n® 0237, - Fazenda Eldorado XII, com uma Area de ( 2.277.00.00
hd ), registrada no Livro 2-A, Fls. 238, sob o n® 0238. Perfazendo assim o total do Capital
Social ora integralizado que sera dividido da seguinte maneira: Ao sécio JOSE ARAKEM
GOMES, caberd R$ 190.000,00 ( Cento e Noventa Mil Reais ) distribuidas em { 190.000)
Cento ¢ Noventa Mil Cotas de R$ 1,00 ( Hum Real ) cada uma.

A Soécia, IRACEMA LEITE DA COSTA, cabera R$ 190.000,00 ( Cento e Noventa Mil
Reais ), distribuidas em ( 190.000 ) Cento e Noventa Mil Cotas de R$ 1,00 ( Hum Real )
cada umna.

CLAUSULA SEGUNDA - A Sociedade passard a girar sob a Denominagio Social de
Fazendas Reunidas Arakem Ltda com o nome de Fantasia de GRUPO ARAKEM, com sede
na Avenida Djalma Dutra, n® 1918 - Sala n® 03. Bairro Centro, CEP n® 68.370-000, cidade
de Altamira Estado do Para.

USULA TERCEIRA - A Sociedade passard a desenvolver as seguintes atividades,

} exploragiio: Compra ¢ Venda de gado por atacado, Industrializagdo da carne e subproduto.
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DIVISAO
SECRETARIA MUN!

MUNICIPIO: ALTAMIRA

‘ME?” 'g

DE DEMARCAGAO E TITULAGAO DE TERRAS PUBLICAS
CIPAL DE AGRICULTURA, DESENVOLVIMENTO E INFRA-ESTRUTR?

o
|MEMORIAL DESCRITIVO' ‘

QUADRA Ne;_S/N
| ENDERECO:

ESTADQ: PARA GLEBA: LLEGUA PATRIMONTI
LOTE N°:_S/N BAIRRO: - ———___ 1
RAM D i
AL DOS PARANAENSES ZONA:RURAL F'!

AREA: 32.701.44

00 HA PERIMETRO: 74.700,00 mts.

PROPRIETARIO: JOSE ARAKEM GOMES

CONFRONTACOES: ' I
FRENTE (AQ LESTE  ): 24.500,00 mts. — COM O RIO ACARAT- (COM DIVISA
NATURAL) . —/-. ’ j%
FUNDOS (AO OESTE ~ ): 24.200,00 mts. - COM O RIO AGUAS CLARAS- (DIVISA
NATURAL) e COM_QUEM DE DIREITO... :
|{LADO DIREITO (AO NORTE ):13.000,00 mts., - COM TERRAS DE PROPRIEDADE f—
|no sr. fLT0 vaRELT |
{LADO ESQUERDO (AG syt )13 000 nomts COM TERRAS DE PHROPRIEDADH i
JDO SR. BENEDITO PINTO DE CARVALHO;
; DADOS DO PERIMETRO:
#m— -
LADOS: COMPRIMENTOS: | AZIMUTES: | RUMOS: OBSERVACOES:
M= 05 - M= 01 | 24.500,00 mts|  ----- | ----- | RIO ACARAL
M= 01 - M= 02 | 13.000,00 wtsp233230700" | S I e

13.000,00 mts

37230100"

1708

JFEVEREIRO40g 8
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTAMIRA

DivisGo de Demarcagdo e Titulagdo de Terras Publicas
Secretaria Municipal de Agricultura, Desenvolvimento e infra-Estrutuga — SEDIE

- |

|
. !

COORDENADAS GEOGRAFICAS _
Pontos: Longitude: Latitude: :
M=01 52°15'05"455 WGr. 02°34'37"545 Sul. }
M=02 52°20'42"636 " 02°38'57"545 " |

M=03 52°26'36"272 " 02°36'43"636
M=04 52°30'00"000 " 02°30'49"091 "
M=05 52°25'40"000 " 02°24'44"273 ;

PROPRIETARIO:

sresa: "LEGUA PATRIMONIAL"
moveL: FAZENDA "ELDORADO" — (Ramal dos Paranaenses)
JOSE ARAKEM GOMES

LOTE N2: S/N:

RESP. TEC. ;

_ b/“"&%u‘ﬂ

[ AREA: MUNICIPIO : ESTADO: REG. N : i coo:
32.701,44 00 ha. ALTAMIRA PARA ‘
ESCALA: D ATA: DESENHO:

4| . rEmiseTRO:

. > )
M (4.000,
Lot .{tm:-:%;g.-_f%‘ 9 n Do
e = e

QB8/02/1998

1/250.000
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Idﬁaﬁﬁcﬂf;ﬁo Nominarl T{tulo Definisive WP 265/86, x-Z-x=F~X~X=X-T=X-XoX=X=XwX-T~X=X=T-X=X|

ne, Domicjlio ¢ Nacionalidade do Proprietério: Joaf ARAKEM GONES. X=X~X-T-X-I-Z-X—X-X-Z-X=X
T N T I

: i -x-x-z:-x-m-x-x-x—x-x-:-x—x-x-z—x—x—z—x—z—x—x-:e—x—x—x—x—-m—x—x-—x-*x—x-x-x—x-x—x-r—n—MJ
| ¥e 1,822, Fls.: 252 de 1ivre: 2-8 do Cartorio do 17 Oficie de
‘ V?mero do {Registro Anterior¥stas da. Comarca de Altsamira = Pard, b

:'MI.: Matricule do uw (01) T{tulo Befinitive N® 269/86, cemo abaize se descreves Escude gj
% Profeitura Municipal de Altasira, Repiblica Federativa do Brasil. Estsdo do Pard. Pra-
ifeitura Kunicipal de Altamira. P{tule Definitivo ¥¢ '269/86. © Prefsito do Municipie de A1
|- ;;x:-é._ Sr. snfrigio da Cogta Wunes Filho, Prefeito Wunicipal de Altamirs,ds acordo
os artigos 1%, 132 ¢ 152 da Isi 016/80 & das Isis Betaduais 1.778/59,camplementeds ps
' 1o1 4.899/80, publicads mo Didrie Oficiel de... Faz saber gue mandou expedir pels Pre=~
yiturs Bunioipal de Altamire, o presents T{tulo Definitive sm favor de JOSA ARAREN 80-
EY, brasilsiro, caesdo, pecuarista, Tesidents e demicilisde & Nus Lomirins, n¢ 1302,Bair
| Uirapuri, na cidade de Altu:lrs-!u-n, pwtlle@ da Carteira de Identidade ¥¢ 175859~
m/cs e do CIC/MF. Ne 029.530.992-04, sobre u torras requeridas, com as carscieristicas
 lconstantes dos sutos de medigao o tmum-gi"o o8 quais ficas arquivados naguels repar-
i [s1g8e, » abadzo descriminaiom:s Municipies Altemive; Aress 32.701,44ha; Perimetro:104.644.
628,099 netros; Forma de Poligumo: Quadrangulpr de 04 (qustre) lados; Destinagio da dreas
[see3 Faturess da squisigfefe..s Limitess m. com Br. Elie Varelf, onde mede 13.000 me-—
tre-; ﬂl cem Sr. Tersdito, onde mede 13.000 metros; IESTE: com ¢ Rie adsl

s deg BEditais nes D.0. 89/86. C) Publicagfes da Sstenga no D.C. ... D) Publicsgis de
5 final. Foram fixados nos quldru desta Prefeitura ¢ nos Cartorios dewta cidade, Em con
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a Coata Nunes Filho, Prefeito Municipal de Altamira o JOSE ARAKEM GOMES,beneficiério.Ca-

riubo impresso do Titulo Definitivo. Carimbo impresso do Certério do 1% Offcic de Hotas
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